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§ 2 - Formal.

Foreningens formil er at varetage de fzlles anliggender, der
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er knyttet til at vare ejer af ejerlejligheder i ejendommen
BELLA VISTA, Strandvejen 419-433 og Bellevuevej 1-7, herun-
der vedrgrende vedligeholdelse m.v. af fellesrum, fallesare-

aler, fzllesindretninger m.v., siledes at denne altid er for-
svarlig.

Sa:skilt bemarkes, at foreningen skal renholde og vedlige-
holde veje, haver, stikveje, parkeringspladser, sti- og veij—
belysning samt dzkke vedligeholdelses— og drxftsudglfter i

forbindelse med disse anlag i det omfang, det offentlxge ik-
ke har overtaget disse udgifter,

Kelderrum, der ved. ejendommens opdeling i ejerlejligheder,

star til disposition for den enkelte lejlighed, vil fort-
sat std& til riddighed for den piagaldende lejllghed, ndr den

overgdr til ejerlejlighed, og kan kun fratages denne med
ejerlejlighedsindehaverens samtykke.

Foreningen skal, bortset fra grundfonden og en rimelig drifts-
kapital, ikke oparbejdé nogen formue, men i gkonomisk henseen-
de alene af medlemmerne opkrazve de forngdne bidrag, der krasves
til at bestride ejendommens f2llesudgifter.

§;3 - Medlemsskab, haftelse overfor foreningen.

Samtlige eﬁere af ejerlejligheder i ejendommen er pligtig at
vere medlem af foreningen. Medlemsskabet af foreningen og

ejendomsretten til en ejerlejlighed skal stedse vare samhg-
rende. )

Medlemspligten indtrader, nar skgdet - betinget eller ende-=
ligt - foreligger tinglyst uden andre prajudicerende rets-
anmerkninger end de, der mitte vedrgre panteheftelser i

hele ejendommen, dog med retsvirkninger fra den i sk¢det
navnte overtagelsesdag.

Ndr et nyt medlem er indtrddt efter § 3, stk. 2 er han plig-

tig at udrede sin szlgers eventuelle restancer af enhver art
overfor foreningen.
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Den tidligere ejers medlemsskab og forpligtelser ophgrer fg¢rst
endeligt, ndr den nye ejer er indtradt, og eventuelle restan-
cer er betalt. Sazlgeren udtrazder af foreningen uden krav p&
refusion fra foreningen af kontingent eller udbetaling af
andel i foreningens formue, herunder grundfonden.

§ 4 - Haftelse overfor trediemand.

For foreningens forpligtelser hafter foreningens formue. Med-
lemmerne hafter subsidiart i forhold hertil.

Medlemmerne hafter tillige personligt og principalt pro rata
efter fordelingstal, subsidizrt solidarisk. Bt medlem frigg-
res for disse forpligtelser, for s&i vidt hans ejerlejlighed

overtages og det nye medlem indtrader efter bestemmelserne i
§ 3 stk. 2, 3 og 4.

§ 5 - Kontingent ‘og andre bidrag.

~Bestyrelsen udarbejder hvert &r et budget, der viser fore-

ningens fallesudgifter. Budgettet forelagges,K til godkendel-
se pa den ordinzre generalforsamling.

P& budgettet kan der medtages henlaggelser til bestemte formal,
.f.eks. fornyelser og hovedistandszttelser. Udgifterne fordeles

‘pa medlemmerne i forhold til fordelingstal. I tilfzlde af store
uforudsete udgifter skal bestyrelsen vare berettiget til i

arets 1l¢gb, med 1 mineds varsel, at lade administrator opkrave
en ekstraordinar ydelse.

Ethvert medlem. indbetaler et :pd. ovennavnte grundlag.pd.den &r- )
lige generalforsamling' fastsat & conto belgb, som betales ma-

nedsvis eller kvartalsvis forud efter administrators bestem-
melse.

Opggrelse over fallesudgifterne ved ejendommens drift i det
forlgbne regnskabsdr forelagges den arlige generalforsamling.
Det ethvert medlem eventuelt péhvilende, resp. tilkommende
restbidrag skal indbetales, resp. tilbagebetales senest 14
dage efter, at meddelelse om det pa generalforsamlingen god-
kendte regnskab er udsendt til medlemmerne.

Ejerforeningen kan til den nye ejer udbetale eventuelle tidli-
gere ars overskud, bade hvad angar fallesudgifter, varme m.v.



Foreningens udgifter, der skal dzkkes gennem den af medlemmer-
ne i henhold til nervarende § pihvilende ydelse, er allekud~
gifter vedrgrende fzllesskabet, sivel udgifter anfg¢rt i nar-
verende védtagter, som betaling af ydelse pa 1lin, optaget med
eller uden pant i hele ejendommen med eller uden solidarisk
haftelse, betaling af ejendomsskatter og afgifter - ogséd en-
hver fremtidig udgift - i det omfang disse ikke er opdelt pa
de enkelte ejerlejligheder, udgift til elforbrug vedrgrende
alt hvad der er falles ejendomsret undergivet, eventuel ud-
gift til k¢b af lejlighed til vicevert, l¢n, husleje, tele~-
fon m.v. til vicevart, ren- og vedligeholéelse af falles
arealer, .udgifter til ejendommens varmeforsyning i det omfang
de ikke medtages over varmeregnskabet eller er omfattet af in-
dividuel vedllgeholdelsespllgt, administration, rev131on, regn-
skabsaflaggelse og evt. dizter til ‘bestyrelsen. -

"§ 6 - Grundfond.

Nar det begazres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter
antal eller efter fordelingstal, skal der til bestridelse af
de falles udgifter oprettes en grundfond, hvortil hver en-
kelt ejer &rligt skal bidrage med 1/2 % af ejendomsvardien

for hans lejlighed, indtil fondens stgrrelse udggr 4 % af
denne vardi.

Régnskab vedrgrende grundfonden forelagges pd generalforsam-
lingen samtidig med &rsregnskabet.

Bestyrelsen ex: berettiget til;i-fallesrinteresseaﬁliggender
at anvende grundfondens midler f.eks:-ved stgrre fornyelser
af anleg, uforudsete handelser m.v.

Grundfondens midler anbringes af administrator pé separat bank-

konto eller i bg¢rsnoterede obligationer. Renter tillazgges fonden.

Generalforsamling.

§ 7.

z
[,

Generalforsamlingen er foreningens ¢verste myndighed. Ordinar
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' generalforsamling skal afholdes senest inden udgangen af april
mdned.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem,
hvem afggrelsen vedrgrer, overfor bestyrelsen begazres ind-
bragt for en generalforsamling.

§ 8.

Beslutninger pé& generalforsamlingen traffes, hvor andet ikke
er udtrykkeligt bestemt, ved simpel stemmeflerhed, efter for-—
delingstal blandt de reprasenterede stemmer, idet der herved
bortses fra de i den pigazldende afstemning ikke deltagende
medlemmers stemmer. Den oprindelige ejer, eller den til hvem
han overdrager sine rettigheder, har stemmeret i forhold tll

~ usolgte lejligheders fordellngstal, resp., efter antal af u~'

solgte lejligheder. HVLS v1cevartle3llghed forefindes giver
denne ingen stemmeret.

Forslag til foreningens opldsning kan kun vedtages enstemmlgt
og med tilslutning fra samtlige medlemmer.

Forslag om vasentlig forandring af fzlles bestanddele og til- \
behgreller om salg af vaesentlige dele af disse, om optagelse Y
i
y

af 1l&n, gller om @andring af vedtzgterne, heruqég;agngylng af
fordelingstal, kan kun vedtages med:mindst .to.trediedeles fler—
tal efter fordelingstal pa en generalforsamling, hvor mindst

to trediedele af samtllge stemmeberettigede medlemmexr er- til-
.stede eller reprasenteret.:

‘e LA N

STV
PO —

Sidfremt forslaget uden at vare vedtaget efter denne regel o
har opndet tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmgdte stem- -
meberettigede sdvel efter antal som efter fordelingstal, kan
der med 14 dages varsel skriftliét indkaldes til en ny general-
forsamling, som skal afholdes senest § uger efter den fgrste
generalforsamling, og p& denne kan forslaget - uanset antallet
Efwfffffféte *Wzgétages med 2/3 af de afgivne stemmer efter
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- § 9.

it

Dagsordenen for den ordinare generalforsamling skal indeholde
fplgende punkter:

1) Valg af dirigent.

2) Formandens aflaggelse af drsberetning og forelaggelse
af arsregnskab til godkendelse.

3) Godkendelse af det kommende regnskabsdrs driftsbudget,
herunder fastsattelse af stgrrelsen af den enkelte ejers
periodevise betalinger.

4) Drgftelse af stgrre vedligeholdelsesarbejder m.v.

5) Forslag fra bestyrelse og medlemmer.

6) Valg af formand for bestyrelsen og 2-4-andre bestyrelses~
medlemmer. ‘

7) Valg af 2 suppleanter.

8) valg af revisor.

9) Eventuelt.

§ lo.

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen
finder anledning dertil, ndr administrator begarer det,

ndr det til behandling af et angivet :emne begares af mindst
1/4 af ejerlejlighedsforeningens medlemmer efter antal el-
ler efter fordelingstal, eller nar en tidligere general-
,fbrsamling har besluttet-det. .- :

11,
Generalforsamlinger - ordinare og ekstraordinere - indkaldesV
skriftligt af bestyrelsen med mindst 8 dages vafsel. Indkal-
delsen kan ~ ligesom gvrige meddelelser til medlemmerne -
ske ved, at bestyrelsen lader ejendommens vicevaert omdele
en rundskrivelse til de enkelte ejerlejlighedsejere. Indkal-~
delsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt
dagsorden. Eventuelle forslag, der agtes stillet pa _general-
ngiamllngen, bortset fra forslag tll valg, skal fremga af

lndkaldelsen og samtldlg med 1ndkaldelsen fremlaggelse tll

.
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- medlemmernes eftersyn.

Det reviderede regnskéb for det forlgbne regnskabsat samt
forslag til budget for det kommende &r skal fglge med ind-
kaldelsen til den ordinare generalforsamling.

Ethvert medlem har ret til at £3 et angivet emne vedrgrende
fazllesskabet behandlet pid den ordinzre generalforsamling.

Begering herom ma vare indgivet skriftligt til bestyrelsens
formand senest den 1. marts.

Adgané til generalforsamlingen har foreningens medlemmer,
dens bestyrelse samt foreningens revisor og .administrator
eller reprasentant(er) for denne. Kun.:foreningens medlem- .
mexr har stemmeret. Et medlem kan ved skriftlig fuldmagt be-
myndige enhver myndig person til at . give mgde for sig pa
generalforsamlingen og stemme P& denne. En fuldmegtig kan
ikke have fuldmagt for flere end 2 medlemmer- Denne bestem—
-melse gelder ikke for ejer/ejerne af restejendommen.

I de i § 3 navnte tilfzlde, hvor dobbelt medlemskab kan fo-
rekomme tilkommer stemmeretten den nye ejer fra den mellem
parterne aftalte overtagelsesdag.

I‘en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort
beretning om forhandlingerne pa generalforsamlingen. Be-

retningen underskrives af dirigenten -og formanden for be-
styrelsen.

Restancer med kontingent og-andre medlemmerne af: forenin--i

gen palagte bidrag medfgrer, at det pégeldendgmggﬁiggi‘
Stemmeret er suspenderet.

§ 12.

De af den ordinare eller ekstraordinare generalforsamling
trufte beslutningexr samt beslutninger, der i henhold til
nerverende vedtagter mitte vedtages af bestyrelsen, er gael-
dende for medlemmerne, indtil de lovligt madtte @ndres i hen-

wr
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hold til vedtagterne. Eventuel indbringelse af de trufne be-~
slutninger for voldgiftsret eller domstolene har ikke suspen-
siv virkning, og medlemmerne er, indtil endeliqg retsafggrelse
foreligger, pligtig til at opfylde de dem i henhold til beslut-
ningerne pidlagte pligter, det vere sig af gkonomisk eller anden
art, ligesom foreningen, uvanset sagsanleg eller senere appel,

skal vare berettiget til at foretage retsskridt til forplig-
telsernes opfyldelse.

Bestyrelsen. :

§ 13.

‘Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestir af 3-5
medlemmer. Valgbare er kun foreningens: medlemmer, disses
zgtefazller og hjemmeboende myndigeflivsarvinger. - Dog har
en ejer, sd lange han efter fordelingstal ejer 50%, resp.
25%, eller mere af ejerlejliéhederne ret til at valge fler-
“tallet af bestyrelsens medlemmer, resp. mindst et medlem,
ligesom han kan udpege, hvem han mitte ¢nske til at reprae-
sentére sig, ogsid uden for medlemskredsen.

Bestyrelsen valges for et &r ad gangen. Genvalg kan finde
:sted.

Ved afgang af bestyrelsesmedlemmer i &rets igb.indtrzder.en
af de valgte suppleanter efter bestyrelsens valg i denne og
fungerer indtil naste ordinare generalforsamling.

§ 14. Yoo

Bestyrelsen har ledelsen af foreningens anliggender.

ar

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen trazffe bestemmelse
om udfgrelsen af sit hverv,

Foreningen skal vere tilsluttet fzllesfdreningen for Ejer-
lejlighedsforeningen i Danmark.

Bestyrelsesmpgder indkaldes af formanden si ofte anledning

foreligger, samt nir et af bestyrelsens medlemmer eller
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administrator forlanger det, Beét relsen er beslutnings-

dygtig, ndr mere end halvdelen af medlemmerne er til stede.
Beslutninger traffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved

simpel stemmeflerhed. St&r stemmerne lige er formandens stem-
me afggrende.

Administrator skal orienteres om bestyrelsesmgder med rime-

ligt varsel, og er herettiget til at deltage, men uden
stemmeret, ‘

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort
beretning om forhandlingerne, Beretningen underskrives af
de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Bestyrelsen har krav pd at fi dskket sine positive udgifter,
og generalforsamlingen kan tillagge bestyrelsen et vederlag.

§ 15,

" Ejerlejlighedsforeningen tegnes af 2 medlemmer af bestyrel-
sen i forening. Bestyrelsen kan overlade administrator teg~
ningsret i alle ejendommens daglige anliggender.

¢ Administration.

§ 16.

Bestyrelsen valger en.administrator,ader;skal.vare3ejendoms~
kyndig, til at varetage.denisamlede,ejendoms-drift i overens-~
stemmelse med bestyrelsens instrukser.:Administrator.kan-va-' -

re medlem af bestyrelsen. Administrationen omfatter ogsé& lej~
ligheder, som ikke er solgt,

Det pahviler administrator at sg¢rge for god og forsvarlig
varetagelse af ejendommens falles anliggender, herunder
betaling af falles udgifter, tegning af sadvanlige for-
sikringer (herunder brandforsikring og kombineret grund-
ejerforsikring samt evt. andre forsikringer), renholdelse, "
vedligeholdelse og fornyelseée af, hvad der er fzlles ejendoms~

RS e

.

ejendommens karakter og forholdene i gvrigt mi anses for pa-~
kravede.



Administrator afholder og fordeler efter fordelingstal alle
fzllesudgifter. :

Administrators almindelige honorar fastsattes efter de for
advokater for ejendomsadministration normalt anvendte hono-

rarregler. Herudover betales honorar til foreningens revi-
sor og advokat.

Foreningens kontante midler skal vare anbragt i bank, spare-
kasse eller pd& postgirokonto, dog skal det vare administrator
tilladt at have en kassebeholdning af en sadan stgrrelse, som
exr ngdvendiqg for den daglige drift. ‘

Ejerlejlighedsforeningens bestyrelse kan. opsige administrati-
onsaftalen og ansatte en ny administrator med % &rs varsel
til en 1. januar.

Arsregnskab og revision.

§ 17.

Foreningens regnskabsar er fra 1. januar - 31. december. Det
vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og administrator

og pategnes af revisor. .Fgrste reghskabsér afsluttes pr. 31/12
1980.

Ejerforeningen forestar varmeregnskabet.

Nér det begares af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter

antal eller fordelingstal, -skal revisor vare statsautorise-
ret.

Revisor afgar hvert &r. Genvalg kan finde sted.
Revisor har adgang til at eftersekalle regnskabsbgger og be-
holdninger og kan fordre enhver oplysning, som han finder af

betydning for udfgrelsen af sit hverv.

Der fgres en revisionsprotokol. I forbindelse med sin beret-

ad



ning om revision af et arsregnskab skal revisor angive, hvor-
vidt han finder forrxetningsgangen betryggende.

Felles vedligeholdelse, herunder fornyelser af eksisterende
anleg.

§ 18.

Falles vedligeholdelsespligt omfatter alle arealer, bygnings-

dele og rum med deri varende bygningstilbehgr udenfor den
enkelte ejerlejligheds granser.

Specielt kan navnes, at pligten omfatter ejendommens grund,
fundament, ydermure, mure imod fellesrum,(?ortset fra maling
og tapet) tage, kalder- og pulterrum, trapper, etageadskil-
lelser, altanexr, udvendig maling af vinduer, entredgre, fald-
stammer, aftrazkskanaler og hovedledninger - ogsd indenfor lej-

lighederne - omfattes af den falles pligt til vedllgeholdelse
m.v. :

Dog skal den enkelte ejer indenfor lejligheden selv male og
tapetsere fazllesinstallationer.

Medlemmerne ma ikke lade foretage andringer, reparationer eller
maling af fazlles ejendom, bortset fra maling. indenfor lejlig-

hedens granser, eller _lade opsatte skilte, reklamer eller lign.
uden bestyrelsens samtykke.

Ethvert medlem er pligtig at give de af administrator udpegede
hdndvarkere adgang til sin lejlighed, nir dette er pakravet af
hensyn til reparation, modernisering m.v.

Alle udgifter, der ikke kan henfgres til den individuelle ved-
ligeholdelsespligt, afholdes over ejendommens fallesudgifter.
Tvivlstilfelde afggres af bestyrelsen, hvis afggrelse kan fore-
legges generalforsamlingen. Dennes afggrelse er endelig.

1}
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Indbringelse for generalforsamlingen suspenderer ikke even-
tuel betalingspligt, jfr. § 12.

En uagift, der henhgrer under falles vedligeholdelse betales

kun af foreningen, s&fremt arbejdet er rekvireret gennem ad-
ministrator. 1

Det er ikke tilladt at anbringe altankasser udvendigt, S3fremt
der pd altanerne gnskes opsat markisestof, skal forhindsgod=-

kendelse indhentes hos administrator og eventuelt Gentofte H
Kommune. ‘

Falles istandsattelse, modernisering m.v.

§ 19.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig .at betale en forholdsmas-
sig andel af anlags-— og driftsudgifter vedrgrende mindre mo-
-derniseringer, nye installationer m.v., for s& vidt et fler- ]
tal efter fordelingstal stemmer for sadanne anlags gennemfgrelse.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at medvirke til og betale en
forholdsmessig andel af stgrre anlags—~ og driftsudgifter ved
moderniseringer, nyinstallationer m.v., som vedtages af gene-
" ralforsaml)ingen-med kvalificeret‘majoriteé, jfr. § 8, stk. 3.
Udgiftsfordelingen sker efter fordelingstal, med mindre

det godtgpres, at denne fordeling vil wvirke Abenbart uri-
melig for en eller flere ejerlejlighédsejere.

‘Individuel vedligéholdelsespligt . :-...... .

§ 2o.

Individuel vedligeholdelsespligt omfatter alt indenfor den
enkelte lejlighed, jfr. dog § 18 og narvarende §.

Nevnte vedligeholdelse omfatter savel maling, hvidtning og
tapetsering og anden vedligeholdelse som fornyelse af gulve,
traverk, murverk i vegge imellem 2 ejerlejligheder eller



skillerum, puds, interne varmeinstallationer, herunder ra-
diatorer, ventiler m.v., elektriske installationer, vand-

I

haner, og interne rgr m.v.

Enhver reparation eller fornyelse af centralvarmeanlzgget

mad X u n udfgres af hdndvarkere,; der er anvist af admini-
strator.

For s& vidt udvendig maling af ejendommens vinduer finder
sted, er ejerlejlighedsejeren pligtig samtidig at foranle-

dige vinduerne malet indvendig og kittet, for savidt dette
er pakravet.

Individuel vedligeholdelsespligt .omfatter alle ruder til-ejexr-
lejligheden.

Hvis en ejerlejlighed groft forsgmmes, sdledes at forsgmmelsen
vil vare til gene for de gvrige lejlighedsejere, kan bestyrel-

sen krave forngden vedligeholdelse og istandsattelse foretaget
inden for en fastsat frist.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen satte den
pédgzldende ejerlejlighed i stand for ejerlejlighedsejerens

regning og om forngdent s@gge fyldestggrelse gennem foreningens
panteret.

Ret til individuel istandsattelse,:modernisering m, v,
§ 21. o ‘
Lejlighedsejeren md andre, modernisere og forbedre sin ejer—
lejlighed, herunder~flyttenellerxfjerne=ikkefbarende‘skiliev X
rum, i det omfang dette ikke er til gene for'medejerne. Her-

til ngdvendige r¢rgennemfgringer eller lignende kan kun gennem-
fgres med samtykke af de lejlighedsejere, der bergres heraf,

dog at det pa en generalforsamling .kan bestemmes, at en gjer~
lejlighedsejer er pligtig at finde sig i rgrgennemfegring m.v.,
eventuelt mod erstatning for midlertidig og varig gene, og kun
for sa vidt hans vagring md anses for at vare uden rimelig grund.
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Lejlighedsejeren er pligtig at indhente bygningsmyndighedernes
tilladelse i alle tilfzlde, hvor en sidan er piakravet og til-

stille administrator.en kopi af byggetilladelse og af ibrugtag-

ningstilladelsen samt ‘en tegning.

Med hensyn til installationer, sisom vaskemaskiner, opvaske-
maskiner m.v., der kraver udvidet forbrug af varme, vand el-
ler el, skal tilladelse, inden installationerne foretages,
indhentes hos administrator, der som vilk&r for at tillade
sddanne installationer kan krave, at ejeren betaler en af~
gift, svarende til det ggede forbrug..

© Tilladelsen meddeles yderligere under den forudsatning, at
lejlighedsejeren er ansvarlig for skader, som matte vare en
fglge af, at installationen overbelaster de eksisterende
forsyningskanaler og aflgbsinstallationer, og at 1éjlig~
hedsejeren i tilfalde af, at senere lignende installationer
mdtte medfgre krav fra myndighedernes side om udvidelse af
sddanne forsyningskanaler og/eller aflgbsinstallationex, og
den af lejlighedsejeren foretagne installation har medvirket
til en overbelastning, der medfgrer krav om en udvidelse,
betaler en efter forholdene passende andel af udgifterne til ‘
udvidelsen eventuelt med adgang til forholdsmassig refunde-
ring af belgbet ved tilsvarende installationer i andre lej~
ligheder, der herved benytter udvidelsen. Til sikkerhed for
dette krav kan foreningen krave, at lejlighedsejeren indbe-
‘taler et depqsitum foruden ovennavnte afgift.

Safremt der.ikke.opnds enighed om, hvilken andel af s&danne . .
"udvidelsesomkostninger", som:omhandlet i forrige'stykke,i -

der pdhviler ejerlejlighedsejeren, afggres dette spgrgsmal
endeligt ved voldgift. ‘

Medlemmernes rédighedsret.

§ 22.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at udgve sin medbenyttelses-
ret til de falles ejendomsret undergivne rettigheder, instal-

-



lationer, anlag og indretninger pi hensynsfuld made.

Ejerlejlighedsejeren og de personer, der opholder sig i hans
lejlighed, md ngje efterkomme de af bestyrelsen fastsatte
ordensregler.pgr intet vedtaget, gazlder de i standardleje-
kontrakterne fastsatte regler om husorden. Specielt bemar-
kes, at husdyr i lejligheden p.t. ikke er tilladt; dog kan
bestyrelsen efter ansggning i hvert enkelt tilfzlde tillade
husdyr, som ikke er til gene for de gpvrige beboere. Tilla-

delsen kan tilbagekaldes, hvis der fremkommer berettigede
klager fra de ¢gvrige beboere.

- Medlemmerne md ikke udleie lejlighedérne eller dele deraf
uden bestyrelsens tilladelse.nDannembestemmelse‘galder ikke
panthavere, som matte overtage lejligheden som ufyldestgjorte
panthavere, og ej heller den oprindelige ejer. Tilladelsen
kan betinges af sikkerhedsstillelse;, sifremt lejen ikke
giver dzkning for driftéudgifterne,xherundeikprioritets—
renter, skatter og ydelser til ejerforeningen.

I tilfalde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har
foreningen over for lejeren samme befgjelser med hensyn til
krenkelse af de lejeren p&hvilende forpligtelser, som en
‘ejexr:- har over for en lejer i henhold til lejeloven og den
‘geldende husorden, og.foreningen‘kan_selvsténdigt;optrade
som procespart over for lejeren eventuelt sidelgbende med
ejerlejlighedsejeren. Den pdgzldende ‘lejer skal forpligte
sig til at fraflytte lejemilet -med 3 mineders varsel i til-
felde af, at ejerlejligheden pdigrund af ejerens mislighol-
delse ved en tvangsauktion overtages af en -kgber ellexr af
en ufyldestgjort panﬁhaver.

Det pdhviler den pidg=ldende ejerlejlighedsejer at foranledﬁge
de i narvarende paragraf omhandlede bestemmelser optaget

i lejekontrakten, der forinden lejerens indflytning skal
forelazgges bestyrelsen i hvert enkelt tilfazlde.

Uden foreningens samtykke ma overgang til hel eller delvis

erhvervsmessig benyttelse af beboelseslejlighederne ikke

PN
T

0
sav



finde sted, bortset fra, at det skal vare ejeren tilladt

i de enkelte lejligheder at indrette private kontorer,
atelierer, tegnestuer og lignende, nir dette efter besty-
relsens sk¢n kan ske, uden at ejendommen andrer karakter

af beboelsesejendom, og'uden at det medfgrer ulemper for de

omboende, og at det igvrigt kan godkendes af de respektive
myndigheder,

Ejeren af en erhvervslejlighed er ikke berettiget til at
lade den overgd til en benyttelse, som efter bestyrelsens
skgn kan vare til vasentlig gené for ejendommen og dens be-

boere. Ved udlejning gazlder de ovenfor i stk. 3 fastsatte
regler om bestyrelsens tilladelse.

Vicevart.

§ 23.

Ejerlejlighedsforeningen ved administrator kan nar som helst
antage vicevart og afslutte sedvanlig funktionzroverenskomst
med vicevarten, der stedse skal bo i narheden af/p& ejendom—
men. Den oprindelige ejer anviser den lejlighed, hvori vice—

varten skal have bopal. Lejen af den navnte lejlighed + var-
me. er en fallesudgift.

Den oprindelige ejer kan .forlange, at-ejerlejlighedsforenin-
gen overtager en lejlighed~i:ejndqmmenfefterﬂhans-valg til
vicevartlejlighed til en pris, der svarer til, hvad der kan
opnds til anden side for.en. tilsvarende. léjlighed, bide-for . Cme
sdvidt angdr vilkirene og den kontante udbetaling. Der er

ikke knyttet stemmeret til vicevartlejligheden, jfr. §8, stk.l.

Misligholdelse.

§ 24. .

"Misligholder et medlem sine forpligtelser over for forenin-
gen ved at komme i restance med ham péhvilende. gkonomiske
ydelser, ved ikke at efterkomme lovlige pabud, som besty~
relsen eller generalforsamlingen palazgger ham, ved kran-



kelse af husordenen eller ved hensynslgs adfzrd over for med—
ejerne, kan bestyrelsen efter given pamindelse i gentagelses~
tilfzlde forlange, at medlemmet fraflytter sin lejlighed med
3 maneders varsel til den l.ste i en maned.

Spgprgsmalet om fraflytningskravets berettigelse og rimelighed
kan ikke forelazgges domstolene, men kan af vedkommende bega-
res forelagt nedennavnte voldgiftsret, der endeligt afgg¢r
spgrgsmalet om rimelighed og berettigelse. Vedkommende kan
"inden 8 dage efter modtagelsen af fraflytningspidl=zgget be-
gere en voldgiftsret nedsat, og det pédhviler herefter be-
styrelsen at begare voldgiftsmend udpeget.

t

Voldgift.

§ 25.

Spgrgsmal. som i henhold til:nérvarénde*vedtagter skal afggres
~af en voldgiftsret, afgdres af en ret bestdende af 2 vold-
giftsmaend med szrligt kendskab til ejerlejlighedsinstituttet—
en udpeget af Grundejernes Landsforbund og en af Dansk Ejen-
domsmzglerforening - samt en opmand, udpeget af de to vold-
‘giftsmand. Opndr disse ikke enighed om udpegning af opmand,
kan hver -af parterne med 14 dages skriftligt varsel til den

anden anmode Prasidenten for @stre Landsret.om at udpege en
opmand.

Voldgiftsretten afggr det:indbragteﬁsp¢rgsmél.Qed.stemﬁefler~

hed. efter hgjst 2:skriftlige indleg: fra hver.part og.en mundt-,. ...

lig forhandling. Parterne er pligtige at afgive deres skrift-
lige indlag inden en af voldgiftsretten fastsat frist og er
pligtige til at give mgde ved den mundtlige forhandling. Sker
dette ikke, afggr voldgiftsretten sagen p& det foreliggende

grundlag, herunder ogsd spgrgsmilet om omkostninger i for-
bindelse med sagen.

Varneting.
§ 26.

Foreningen ved dens bestyrelse er rette procespart i forenin-
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gens anliggender og kan stavnes som sidan for alle falles for-
pligtelser. Gentofte Byret skal vare verneting for alle tvis-

tigheder i ejerlejlighedsanliggender mellem medlemmerne ind-
byrdes og foreningen og dens medlemmer.

Sikkerhedsstillelse.

§ 27. /t}&§ ( ngz ‘;:QZ:C:%EK;

Til sikkerhed for de medlemmerne pahvilende forpligtelser i.h.t..
nzrverende vedtzgter, herunder udgifter ved et medlems mislig-
holdelse, vil narvarende vedtagter vare at tinglyse som pant-

stiftende pd hver enkelt :ejerlejlighed for.et belgb af lo.c00
kr., skriver ti tusinde kroner.

Belgbet er fastsat p& grundlag af reguleringspristallet for

januar 1980 = loo og reguleres i takt med eventuelle stig-
ninger i regquleringspristallet. .

Det senest offentliggjorte pristal forud for en eventuel tvangs-
auktion anvendes ved beregningen.

Safremt beregnihgen af reguleringspristallet ophgrer, fore-
tages; beregningen pad grundlag af det prisindex, der efter op~

lysning fra Danmarks Statestik:narmest -svarer til:regulerings~
pristallet.

Panteretten respekterer de til og med d.d. tinglyste og til
tinglysning samtidig.med narvarende vedtagt-.indleverede- prio- . =i
riteter, og respekterer igvrigt uden sarskilt pétegning til
enhver tid 1lan af almindelig og sarlig realkredit, samt de
til den oprindelige sazlger udstedte salgerpantebreve.

Med hensyn til de ejendommen pihvilende servitutter og by£~
der henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Midlertidige bestemmelser,

§ 28.

Den oprindelige ejer eller den til hvem ham mitte overdrage



sine rettigheder har ingen piigt til at betale indskud til
grundfond eller & conto bidrag af nogen art. Ejeren er dog
forpligtet til at indbetale andel af fzllesudgifter til ad-

ministrator for de ikke-solgte lejligheder pa lige fod med
de gvrige ejerlejlighedsejere.

Den oprindelige ejer, eller den til hvem han m&tte overdra-
ge sine rettigheder, er berettiget til selv at forestd ad-
ministrationen eller at udpege en ejendomskyndig til at fo-
restad administrationen. Valg af anden administrator kraver
vedtagelse af en generalforsamling med kvalificeret majori-
tet efter den for vedtagtsandringe; i § 8 angivne regler.

Under tilsvarende betingelser er den pagaldende ejer be-
rettiget til at udpege revisor.

Endringer.

§ 29.

Endringer af narverende vedtagter kan kun ske efter de i §
8 angivne regler.

Nervaerende deklaration begereé;tinglystvsom servitut- og pant-
stiftende pd samtlige ejerlejligheder under matr. nr.

1l e, 1 lh og 1l li Christiansholm.

Deklarationen begzres tinglyst servitutstiftends med prioritet
forud for ah pantegzld.

Deklarationen respekterer til enhver tid uden sarskilt pateg-
ning 1lidn i almindelig og sarlig realkredit med statutmassige

forpligtelser, ogsa til forhgjet rente.

Pataleberettiget er ejerlejlighedsforeningen ved dens bestyrel-
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se og de til enhver tid varende ejere af ejerlejligheder i
ejendommen.

. - Kgbenhavn, den 1}. november 198o.

For Dampskibsselskabet af 1912 A/S og a/s
Dampskibsselskabet Svendborg iflg.
fuldmagt:

”J.,Hqﬁten—Rasmussen
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Ejerforeningen Bella Vista.

Tillaeg til vedteaegter

§ 27 A.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Til sikkerhed for ethvert krav med tillzeg af renter og omkostninger, som ejerfor-
eningen matte f& imod ethvert medlem - herunder sikkerhed for 18n, som ejerfor-
eningen optager - er vedtagterne den 18.11.1980 tinglyst pantstiftende for

10.000 kr. i hver lejlighed jf. § 27. Det pantstiftende belgb pa 10.000 kr. svarer
pr. november 2009 til 27.026 kr. iht. nettoprisindekset.

Ved tinglysning af naerveaerende bestemmelse tinglyses vedteaegterne med yderli-
gere 20.000 kr., sdledes at vedtagterne fremover samlet er tinglyst pantstiftende
for indeksreguleret kr. 47.026 i ejerlejlighederne nr. 1-79.

Det pantsikrede belgb pd 20.000 kr. reguleres ligeledes p§ baggrund af nettopris-
indekset for januar 2000 = 100 i takt med stigninger i nettoprisindekset. Regule-

ringen foretages kun ved stigning, s8ledes at sikkerheden ikke kan blive mindre
end kr. 20.000.

Panteretten pd indeksreguleret 20.000 kr. respekterer ikke efterfsigende |8neom-
leegninger, ny- eller omprioritering i eller udenfor ejerskifte. Ved salg, hvor eksi-
sterende 13n bibeholdes, skal panteretten fremtidig have 1. prioritet. Det p&hviler

keber, at drage omsorg for, at dette sker senest én méned efter overtagelsesda-
gen,

Fra tinglysning af nzervaerende bestemmelse respekterer panteretten pa indeks-
reguleret 10.000 kr. alene panteretten p& 20.000 kr. jf. stk. 4, men ikke efterfal-
gende Iéneomlaegninger, ny- eller omprioritering i eller udenfor ejerskifte. Ved
salg, hvor eksisterende I18n bibeholdes, skal panteretten fremtidig have 2, priori-
tet. Det pahviler keber, at drage omsorg for, at dette sker senest én mned efter
overtagelsesdagen.

I de tilfeelde, hvor ejerforeningen skrider til retsforfeigning mod et medlem, i hen-
hold til naervaerende bestemmelse, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et
af generalforsamlingen vedtaget budget vaere tilstraekkeligt bevis for geeldens

storrelse og forfaldstidens indtraeden, saledes at dette kan danne grundlag for
tvangsfuldbyrdelse,

Tillaegget er vedtaget pa ejerforeningens generalforsamlinger henholdsvis den 23.
marts 2010 samt 20. april 2010, og tinglyst den 30. september 2011.

Dan-Ejendomme as.
4. november 2011



