DATEA

Referat fra ordiner generalforsamling i E/F Bella Vista

Ar 2013, den 14. marts, kl. 19.00, afholdtes ordinar generalforsamling i E/F Bella Vista pa
Taarbeek Kro.

Der var folgende dagsorden:

1.
2.

3.

% N

Ad1-

Valg af dirigent.

Formandens aflzeggelse af drsberetning og kasserens forelaeggelse af arsregnskab

til godkendelse samt fremlaeggelse af bestyrelsens plan om strategi.

Godkendelse af det kommende regnskabsars driftsbudget, herunder fastszettelse af

storrelsen af den enkelte ejers periodevise betalinger.

Forslag fra bestyrelse og medlemmer

Bestyrelsen foreslar:

a. Afstemning om ejerne snsker fortszettelse af feelles vinduespudsningsordning.

b. Afstemning om container til storskrald 6 gange arligt — i stedet for de nuvzae-
rende 12 gange.

c. Formel godkendelse af redigeret Husorden.

d. Afstemning om betaling for benyttelse af ekstra kaelderrum. Forslag: 250
kr./mdr. med en maneds gensidig opsigelse geldende fra 1. juni 2013.

e. Afstemning om ny fzlles TV ordning med YouSee som udbyder.

Valg af formand for bestyrelsen og 2-4 andre bestyrelsesmedlemmer.

Valg af 2 suppleanter.

Valg af revisor.

Eventuelt.

Valg af dirigent

Formanden Susanne Heilesen bad velkommen til aftenens generalforsamling.

Som dirigent blev valgt: Anette Dyhl, DATEA AS.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i
henhold til vedtegternes bestemmelser.

Der var representeret 34 ejere, heraf 8 ved fuldmagt. I fordelingstal var repraesenteret
3.012/6.655, der var stemmeberettiget.

Ad 2 - Formandens aflzeggelse af drsberetning og kasserens foreleeggelse af arsregnskab
til godkendelse samt fremlzeggelse af bestyrelsens plan om strategi

Formanden Susanne Heilesen fremlagde bestyrelsens beretning, som vedlzegges nzrvaerende

referat.

Beretningen blev taget til efterretning.

Lyngby Hovedgade 4 o 2800 Kgs. Lyngby e TIf. 4526 01 02 o Fax 4526 01 23 » www.datea.dk
Lokalkontor: Viby Centret 24 o 8260 VibyJ.
DATEA AS - et selskab i DADES-koncernen o CVR.nr. 25326296



DATEA

Side 2 af 4

Kasser Henrik Dahm fremlagde arsregnskabet som viste et overskud pa kr. 1.204.084, som fo-
reslas overfort til egenkapitalen.

Der var spergsmél til hvad ejerne betalte i rente til feelleslanet 1 Nordea og da ingen kendte sva-
ret pa generalforsamlingen er det siden blevet undersogt til at renten pt. er 6,75 %.

Regnskabet for 2012 blev herefter godkendt.

Bestyrelsen fremviste en preesentation af bestyrelsens gnsker og fremtidsplaner. Praesentationen
blev fremlagt af ejer Jesper Miiller-Krogstrup. Bella Vista betyder smuk udsigt, en smuk ejen-
dom der er bygget af Arne Jacobsen, bestyrelsen gnsker at arbejde sammen med ejerne om at fa
ejendommen til at fremsta sa storsladende som muligt. Forslaget er derfor at arbejde med priori-
teter saledes at alle er enige om fastleggelse af udgifter og projekter ud i fremtiden. Der skal
arbejdes med mal som ejerne kan holde hinanden op pa og i feellesskab na frem til. Ved bebo-
ermeder arbejdes pé gnsker og projekter og fastsztter en plan med et mél.

Przsentationen blev meget positivt modtaget og der var gleede over at der kunne komme en
plan som kunne skabe overblik. Generalforsamlingen melder at de gleeder sig til at arbejde med
bestyrelsen omkring dette.

Ad 3 — Godkendelse af det kommende regnskabsars driftsbudget, herunder fastsattelse af
storrelsen af den enkelte ejers periodevise betalinger.

Budgettet for 2013 blev vedtaget pa en ekstraordinaer generalforsamling i efteraret 2012, hvor-
for punktet udgik.

Ad 4 — Forslag fra bestyrelsen.

Bestyrelsen foreslar:

a. Afstemning om ejerne onsker fortsattelse af feelles vinduespudsningsordning.
Prisen var 17.000kr om &ret pa feelles pudsning. Med stort flertal blev det besluttet at
nedlaegge den feelles vinduespudsning.

b. Afstemning om container til storskrald 6 gange arligt — i stedet for de nuva-
rende 12 gange. Enstemmigt blev det vedtaget at lade container ordningen nedset-
tes til max. 6 gange arligt

¢. Formel godkendelse af redigeret Husorden. Husordenen har veret taget i brug,
men manglede den lovformlige godkendelse. Der var enkelte ejere der havde
sporgsmél og enkelte zndringer vedrerende parkering, blomster pd altanerne og
lukning af vinduer i vaskeriet. Der var snak om lukning af dere, gitre og porte m.v.
og der stdr allerede i husordenen at disse skal holdes lukket, generalforsamlingen
onskede at dette blev genopfrisket for alle ejerne. Husordenen blev derefter god-
kendt af alle fremmedte.

d. Afstemning om betaling for benyttelse af ekstra kelderrum. Forslag: 250
kr./mdr. med en maneds gensidig opsigelse gaeldende fra 1. juni 2013, Bestyrel-
sen henviste til beboermede, hvor emnet ogsé blev draftet. Forslaget blev enstem-
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migt godkendt og det blev ogsa besluttet at etablere en venteliste for ejere, der on-
sker et ekstra keelderrum.

e. Afstemning om ny feelles TV ordning med YouSee som udbyder. Bestyrelsen
gennemgik, hvad der videre var sket siden et beboermede hvor YouSee prasentere-
de deres pakker. Til denne aftale kunne der etableres en grundpakke til kr. 131,00
om méneden. Der kan kebes tillaegs pakker og andre ydelser, som ejerne selv kan
vaelge. Grundpakken er en del af feellesudgiften. Forslaget blev vedtaget med stort
flertal.

Ad 5 — Valg af formand for bestyrelsen og 2-4 andre bestyrelsesmedlemmer.

Pa valg var Susanne C. Heilesen, Henrik Dahm og Jesper Andersen. Alle var villige til genvalg.
Derudover stillede Lone Birgitte Christensen og Jesper Miiller-Krogstrup. Alle blev valgt ved
fredsvalg.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Formand Susanne Heilesen pavalg 2014
Henrik Dahm pé valg 2014
Jesper Andersen pa valg 2014
Lone Birgitte Christensen pa valg 2014
Jesper Miiller-Krogstrup pé valg 2014

Ad 6 — Valg af 2 suppleanter,

P4 valg var Svend Erik Brockhus og Jergen Samuelsen, som begge blev genvalgt.

Ad 7 — Valg af revisor.

Bestyrelsen modtog bemyndigelse til at indhente tilbud fra revisorer og evt. skifte séfremt be-
styrelsen anser det for fordelagtigt.

Ad 8 — Eventuelt.

Under eventuelt blev folgende emner droftet:
e Fremragende generalforsamling — god og positiv and. Liste med opgaver, som ejerne
kunne varetage for foreningen.
e Efterlysning af beboerliste, men dette ma ikke udsendes jf. datolovgivningen.
o Nye ejere blev praesenteret pa generalforsamlingen og dette onskes genoptaget.
o Der bliver taget et initiativ om et forars arrangement i foreningen.
e Tak for initiativ for beboermaderne i lobet af 4ret.
e Indbrud. Der kunne opsatte lys med sensor der tandte, nér der kom nogen.

e Formanden takkede generalforsamlingen for at tage godt imod det arbejde som bestyrel-
sen havde lavet i lobet af aret og opbakningen til at fortsette.
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Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 21.00 og takkede for god ro og orden.

gs\Lyngby,/den ’gé/é

Som diri g?g Agy

Klampenborg , den 3/3 o> 7

Y »7 A

Bestyrelsen




Bestyrelsens beretning til generalforsamlingen 2013 for 3ret 2012

Aret 2012.

Regnskabet viser overskud pa tkr. 1.204 péa driften og en egenkapital pé tkr. 2.921
Regnskabet er vedlagt indkaldelsen og vil blive gennemgaet pa generalforsamlingen.

| foraret 2012 godkendte beboerne en forhgjelse af bidrag til feellesomkostninger til at deekke
omkostninger i forbindelse med stgrre renoveringsprojekter (vinduer og facader). Vi gnskede at
opstarte renovering af facader samtidigt med udbedringen af vinduerne og udnytte stilladset for
et minimum af ulempe for beboerne

Da det blev klart, at vinduessagen ikke ville blive afsluttet i 2012, at der ikke foreld en godkendelse
fra Kulturstyrelsen samt at beboerne ikke godkendte fremsatte finansieringsforslag besluttede
bestyrelsen heller ikke at gennemfgre facadeprojekt for vestflgjen.

Hertil kom, at der kunne stilles spgrgsmal til projektledelse, projektbeskrivelser og om priserne var
konkurrencedygtige, derved var der ogsa usikkerhed om forudsatningerne for et holdbart
facadeprojekt.

Foreningen har derfor opbygget en vaesentlig egenkapital. Bestyrelsen besluttede i efterdret at
indsaette kr. 2.000.000 pa toprentekonto i Danske Bank som reservation til vinduesprojektet i fald
vi skal udrede tilbageholdte fakturaer og indkaldte til en ekstraordinaer generalforsamling med
den hensigt at nedsaette bidrag til faellesomkostninger fra 1. januar 2013.

Ejerne godkendte nedsattelse af bidrag til faeellesomkostninger samt projektplan for stgrre
ngdvendige arbejder i 2013 pa ekstra ordinzer generalforsamling i november 2012.

Folgende renoveringer blev til gengeeld gennemfgrt:

e Udskiftninger af gennemtaerede faldstammer og andre ngdvendige VVS arbejder

e Fzerdigggrelse af jernbjaelkearbejde i opgang 425

e Udskiftning af 3 rddne pergolaer (mod Syd)

e Udskiftning af gdelagte trddhegn (i midter-og sydgard)

e Genetablering af 2 vaegge mellem garager, som var "fritstdende” og i fare for at vaelte
e Maling af kaeldergang og veaegge i vestflgj

e Maling af gra yderdgre og karme

e Genetablering og maling af “pyloner”

e Lopft af kloakdaeksler samt ngdvendig asfaltering

e Udskiftning af ovenlysrude i BV 7
e Rensning af kgkkenfaldstammer

Med hensyn til fremtidige stgrre vedligeholdelsesprojekter henvises til projektplan fremsendt i
forbindelse med ekstra ordinzer generalforsamling i november og godkendt her.

Viarbejder ogsd med en liste med mindre projekter som; fortove, maling inde og ude, udskiftning
af revnede ruder, murerarbejder mv. Arbejder som ikke kraever godkendelse fra KUS, og som vi
selv kan igangsaette og styre.
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Vi har ved at skifte forsikringsselskab opnaet en reduktion i prisen med samme gode daekning som
tidligere.

Vinduesprojekt

1 2012 havde vi mange mgder med radgivere, advokater, Kulturstyrelsen og ejere. Flere ejere
havde besgg i denne forbindelse og vi er taknemlige for, at | har stillet jeres lejligheder og tid "til
radighed”.

Der blev foretaget en del smajusteringer i lejligheder for at nedbringe ulemper med traek. En
lejlighed matte vi genbesgge, idet der er opstdet mug og vand i karmene og fugt pa veegge under
vindue. Vi kunne konstaterer, at vandindtraengningen formentlig skyldes manglende maling af
karmtraeet og utilstraekkelig luft imellem vindue og karm. Dette forhold syntes vi at vor advokat i
voldgiftssagen skulle veere vidende om, for at han kunne afggre om dette forhold skulle bringes
ind i sagen.

Desuden er pasquielerne i altandgrene konstrueret forkert, sdledes at den gverste lasepal sidder
for langt nede. Konsekvensen af dette kan pa sigt resulterer i, at altandgre kan blive skaeve, hvilket
flere pa nuvaerende tidspunkt allerede er.

Vor advokat har skrevet til modpartens advokat og forelagt status af de skader, som nu opstar,
som fglge af konstruktionen, og kommunikeret, at vi ikke kan vente en vinter mere p3 at fa
udbedret vore vinduer og malet karmtrazet. Ligeledes har han skrevet til voldgiftsretten for fa
sagen taget op til afggrelse i 2013. Vi behgver en accept fra modpart samt Syn og Skegn for at
kunne foretage udbedringer i 2013.

Vi har i samarbejde med arkitekt endelig faet godkendt en lgsning pa designet af de udbedringer,
som skal foretages pa vinduer, af Kulturstyrelsen. | 2013 skal vi med hjzlp fra arkitekten have lavet
en detaljeret udbudsbeskrivelse, sa vi kan udbyde opgaven i licitation. Herefter har vi et budget til
foreningen, og vi skal s8 se pa finansieringen.

Vihaber pd en afggrelse af voldgiftsagen i 2013, og advokaten arbejder mélrettet pa dette.

Administrationsaftale og radgivning

Med hensyn til posten; rédgivning, som bade daekker vinduesprojekt samt radgivning i forbindelse
med stérre renoveringsprojekter, har bestyrelsen vurderet, at udgiften ikke star mal med
resultater. Derfor er aftalen om projektledelse / radgivning med Deas opsagt.

Bestyrelsen har (som tidligere naevnt her) entreret med arkitekt, som har relationer i og godt
samarbejde med Kulturstyrelsen. Udover at assistere foreningen med vinduesprojektet vil han
ogsa blive tilknyttet stgrre projekter, hvor der kraeves faglig viden samt indsigt i fredede
bygninger. Dette pa timebasis og med forventningsafstemning for hvert projekt, s& vi sikrer at
omkostningen star mal med budget og resultat. Herved forventer vi en vaesentlig reduktion af
foreningens udgift til radgivning i 2013.

Gartnerservice

Bestyrelsen har vurderet, at pris og ydelse ikke stdr mal med resultat, derfor er aftalen om
gartnerservice med Deas opsagt i 2012.



Bestyrelsens beretning til generalforsamlingen 2013 for aret 2012

Vi er i dialog med nye leverandgrer, hvor pris, serviceniveau og leverance mgder vores
forventninger.

Vicevaertservicen.

Beboere har udtrykt tilfredshed med Ole Weibel. Vi har dog konstateret, at prisen pd denne ydelse
er vaesentlig over markedet. Vi er i dialog om alternative lgsninger for denne service for at sikre
ejerforeningen en lignende og billigere Igsning i 2013.

Containerservice, vi har forhandlet ny pris og her opndet en omkostningsreduktion. Vi gnsker en
dialog med beboerne om ngdvendigheden af at have container hver maned mod f.eks. 6 gange
arligt. (til afstemning pa generalforsamling marts 2013)

Vinduespolering

Pa generalforsamling i 2012 godkendte ejerne et forsgg med faelles vinduespudsning. Der har
vaeret flere henvendelser til bestyrelsen vedrgrende det arbejde, de fleste negative. Beboere er
ikke tilfredse med kvaliteten og med, at der ikke bliver pudset vinduer pé altaner og terrasser. Vi
gnsker at vide, hvorvidt det store flertal gnsker at denne fzellesordning skal fortszette. (til
afstemning pa generalforsamling marts 2013)

TV muligheder og service

Bestyrelsen gnsker, at foreningen centralt bliver serviceret med Tv fra stabil og bredt daekkende
udbyder, sé den enkelte beboere kan se det TV, man gnsker, at signalet bliver stabilt, og at
udgiften til foreningen bliver nedbragt. Bellavista er i en speciel situation, idet vi ikke ma opsaette
paraboler o.lign, og lanet af DSB grund til den nuvaerende parabol har en ukendt tidsfaktor. Derfor
er YouSee en af de f3 udbydere af kabeltv, som ogsa prismaessigt fornuftigt kan servicerer
Bellavista. KUS har godkendt en foreslaet Igsning til dette, vi har forestdet sammen med
leverander. Bestyrelsen gnsker ejernes godkendelse til at igangsaette projekt med YouSee. (til
afstemning pa generalforsamling marts 2013)

Ekstra kzelderrum,

Foreningen har 5 kaelderrum som udlejes pa manedlig basis. Der er 5 forskellige lejere af disse
rum, hvor de 4 betaler forskellige leje alt efter, hvornir rummet er lejet og én ejer, som ikke
gnsker at betale leje af kaelderrum. Vi gnsker en dben gennemskuelig ordning, hvor alle betaler og
betaler det samme. Vi gnsker ogsa at etablere en venteliste til disse rum. (til afstemning p4
generalforsamling marts 2013)

Husordenen

Vi vil gerne have en dialog med beboere om foreningens Husorden. 1 2012 har bestyrelsen skulle
forholde sig til gentagne henvendelser fra beboere om diverse "overtradelser” og kritik. Vi er ikke
lokal politi men frivillige, som gerne vil tjene vores hus og foreningen pa den bedst mulige made.
Med hensyn til enkelte beboeres gentagne uhensigtsmaessige opfersel (det galder bade ejere og
lejere '); herunder misbrug af vaskekaelderen, parkering og nogle med flere biler, henstilling af
cykler, barnevogne, ejendele og affald i opgange og pa faellesarealer, rygning og cigaretskodder,
stridigheder ml beboere osv., vil bestyrelsen foresl3 at dette tages op pa beboermgder, som vi
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planleegger at atholde i 2013. Det for at vi sammen kan have en dialog om, hvordan foreningen
forholder sig til de enkelte forhold. (Opdateret Husorden skal godkendes pa generalforsamling
marts 2013)

Vedtaegternes § 22

De seneste ar er antallet af ejere, som udlejer deres lejligheder, og beboere som anskaffer sig
husdyr (hunde), steget kraftigt. Vi m3, som bestyrelse, gore ejerne venligt opmaerksom p4, at
begge dele kraever godkendelse fra foreningens bestyrelse jf. vores vedtaegter.

Fremtidig vedligeholdelse
Pa ekstra ordinzer generalforsamling i november godkendte ejerne bestyrelsens forslag til
ngdvendige arbejder i 2013, og vi arbejder p3, at disse projekter bliver igangsat.

Fremtidig skonomi
Vi pdbegyndte arbejdet med en 5ars plan med et rimeligt niveau til feellesudgifter, faste udgifter
samt udgifter til stgrre renoveringer.

Vi vil gerne forberede ejerne p3, at vi, selvom vi vinder voldgiftsagen, skal budgettere med en
udgift pd min 6 mio.kr. (baseret pa tilbud fra entreprengrer i 1.kvartal 2012) til renovering af
vinduer evt. allerede i 2014. Det er alt andet lige nu “det rigtige tidspunkt” at lane penge p3, og
den dialog gnsker vi at have med beboerne i god tid altsd i 2013.

Bestyrelsen

2012 var ogsa et ar med uventede overraskelser, nogle kunne vi godt have vaeret foruden. MEN
den reducerede bestyrelse har faet opbakning af jer beboere, og det har stor betydning.

Som kommunikeret pa ekstra ordinzer generalforsamling i november gnsker denne bestyrelse at
forny maden, vi arbejder og er en forening p3. Dette lige fra den store gkonomi til den i enkelte
arbejder, samarbejde med serigse leverandgrer til dialog med beboere, ejere som lejere. Det har
vaeret arbejdsomt og kraevet meget af vores fritid.

Vi haber at kunne fortsaette vores arbejde - i samarbejde med nye bestyrelsesmedlemmer; Lone
Birgitte Christensen, Jesper Miiller-Krogstrup og Claus Ammentorp har sluttet sig til som
interesserede i at vaere en del at den fremtidige bestyrelse - i 2013.

Kommunikation

Vignsker at fortsaette med Ipbende og informativ kommunikation til og med beboere!

Vi vil derfor gerne appellerer til beboerne om:

- at kontakte og koordinere med bestyrelsen INDEN man kontakter Kulturstyrelsen og/eller
kommunen med henvendelser om emner, som vedrgrer ejendommens drift og administration.
- at respektere regler i Husordenen og henvisninger / henstillinger

- at man deltager i fremtidige beboermgder og pa generalforsamling
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"Bellavista Nyhedshrev” bliver omdelt, men bestyrelsen gnsker at have en mailadresse til hver
lejlighed, sa information ogsa kan distribueres elektronisk. Hertil kommer, at vi arbejder pa at fa
Bellavista hjemmesiden op og kgre igen for beboere og interesserede i huset.

Med venlig hilsen
Bellavistas bestyrelse
Klampenborg, marts 2013

Dokumenter som vedlaegges indkaldelse til generalforsamling
Regnskab 2012

Fmds beretning

Redigeret Husorden

Liste over beboere i BV pr 1 marts 2013



