NEWSEC

Referat fra ordinaer generalforsamling i E/F Bella Vista

Ar 2018, den 19 april, kl. 20.00, afholdtes ordinaer generalforsamling i E/F Bella Vista pa adressen
Restaurant Sejlklubben pa Skovshoved Havn.

Der var falgende dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.

2. Formandens afleeggelse af arsberetning og kasserens fremleeggelse af arsrapport til
godkendelse. Bestyrelsens beretning 2017 og udkast til arsrapport er vedlagt

3. Godkendelse af det kommende ars driftsbudget, herunder fastseettelse af starrelsen
af den enkelte ejers periodevise betalinger.

4. Droftelse af starre vedligeholdelsesarbejder m.v. Oversigt med overslag vedlzegges.
Endvidere er vedlagt div. redegerelser og konklusioner vedr. Prinsessestien.

5. Indkomne forslag:

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til at igangsaette renovering af Prinsessestien.
Torben Kitaj; Strvv. 427, st. tv. har fremsat felgende forslag:

Generalforsamlingen opfordres til at vedtage en aendring af den nuvaerende husordens formulering
om husdyrhold, séledes at det med gjeblikkelig virkning skal vaere tilladt at holde et husdyr pr. lejlig-
hed.

Baggrund:

Den eksisterende formulering om husdyrhold er ussedvanligt restriktiv og har desuden den uheldige
falgevirkning, at lejlighedernes salgbarhed bliver vaesentligt forringet, hvilket bl.a. er tydeligt af at to
lejlighedssalg sidste &r blev forhindret alene pa grund af hundeholdsbestemmelsen.

Samt:

Endvidere vil jeg i lyset af den lsbende diskussion om hundehold og om adfserdsregler i Bella Vista
foresla, at der nedsaettes en gruppe, som kan gennemga den eksisterende husorden med henblik
pa at udarbejde en ny til generalforsamlingen i 2019

6. Valg af formand for bestyrelsen og 2-4 andre bestyrelsesmedlemmer.
7. Valg af 2 suppleanter.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

Ad 1 - Valg af dirigent og referent
Formanden Henrik Nehammer bad velkommen til aftenens generalforsamling.

Som dirigent blev valgt: Jacob Linvald fra Newsec Datea A/S.
Som referent: Line Heide fra Newsec Datea A/S.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold
til vedteegternes bestemmelser.

Der var repreesenteret 50 ejere, heraf 10 ved fuldmagt. | fordelingstal var repraesenteret
4.571/6.655.
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Ad 2 - Formandens afleggelse af arsberetning og kassererens fremlaeggelse af ars-
rapport til godkendelse.

Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen. Formanden
Henrik Nehammer gennemgik beretningens hovedpunkter.

Der blev budt velkommen til de nye ejere i foreningen.

Det har vaeret et arbejdsomt &r for bestyrelsen, entreprisen er afsluttet med JOP, og det har taget,
meget tid og kreefter.

Byggesagen er ikke endelig opgjort, men de store poster kan ses i arsrapporten 2017 under projekt-
omkostninger.

Bestyrelsen vil i lgbet af 2018, nar det bliver ngdvendigt, opkraeve det resterende projektbidrag kr.
500,00 pr. fordelingstal.

Renoveringen er gennemfart inden for den pris, som bestyrelsen forudsa tilbage i 2015.

Facaderenoveringen har veeret en af de store poster. Jernene har vist sig ikke at vaere hovedpro-
blemet, og der er derfor undgéet en stor udgift. Problemet viste sig at veere murvaerket, som har
veeret en stor omgang. Nordflgjen var ilde tilredt.

Prinsessestien har ikke vaeret med i foreningens store byggeprojekt. Denne skal nu renoveres. Be-
styrelsen vil undga, at den skal pilles ned og genopbygges, p& nuveerende tidspunkt kan den for-
mentlig reddes med renovering.

Aflgbene i de gamle badevaerelser skal holdes frie, s& de ikke tilstopper. Hvis disse ikke holdes frie,
leber der vand ud fra vask og badekar. | vaerste fald Igber vandet ned til underboen og giver store
skader.

Allan og Toke har sat til salg, og derfor har bestyrelsen fundet to nye kandidater til bestyrelsen. De
to kandidater er Egon Hedegéard og Per Olesen. Bestyrelsen bruger meget tid sammen, og deter
vigtigt, at man kan arbejde sammen. Derfor stiller bestyrelsen op samlet, ogséa af hensyn til de nye
kandidater. Allan Schillerup Bager stiller op som suppleant.

Allan gennemgik tallene fra byggesagen (2015-2017) pa en projekter. Dette er vedliagt sammen
med referatet

Bestyrelsen forventede i 2015, at de kommende byggeprojekter ville izbe op i en pris pa kr.
48.000.000.

Der er ca. blevet brugt kr. 45.500.000 pa projekterne samlet, Kultursstyrelsen har givet foreningen
et tilskud pa kr. 3.200.000.

Bestyrelsen valgte selv at indhente radgivere, nar dette var ngdvendigt, og har faet lavet diverse
undersggelser.

Byggeprojektet har bl.a. indebaret udbedring af facader, murveerk, bjeslker, stalbjeelker, altaner, tag-
render, vinduer, trappetarne mv.

Pergolaerne var blevet renoveret i 2013, men de var ikke lavet rigtig og sad derfor lgst. De er blevet

renoveret pa ny. Der er kommet belysning og nye dertelefoner, fortovet pa Bellevuevej er blevet la-
vel.

Generalforsamlingen har tidligere givet bestyrelsen bemyndigelse til at gennemfere dette projekt fra
2015-2017, projektet skulle gennemfares hurtigt, bl.a. sa budgettet kunne overholdes.

Asfaltbelaegningen | @sthaven og udbedring af membraner over garagerne er ikke udbedret endnu,
men er p& bestyrelsens TO-DO liste.

Bestyrelsen har faet konstateret, at tagrummene i nord- og tagbeleegningen i sydflgjen har det fint,
og derfor udskydes mulig merisolering. :

Der var stor ros til bestyrelsen fra ejerne ved generalforsamlingen.
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En ejer spurgte til opstilling af bestyrelsen, da hun har en mand, der gerne vil stille op. Dirigenten
foreslog at dette punkt blev gemt til valg af bestyrelsen.

En ejer bemaerkede, at det var nogle ar siden, at faldstammerne er blevet renset. Disse skal renses
jeevnligt, s& de ikke tilstopper.

Beretningen blev taget til efterretning.

Dirigenten gennemgik arsregnskab for aret 2017, som viste et overskud pa kr. 1.184.379. Over-
skuddet blev overfart til egenkapitalen, der herefter udger kr. 2.216.178.

Arsregnskabet blev herefter godkendt.

Ad 3 - Godkendelse af den kommende ars driftsbudget, herunder fastsattelse af
storrelsen af den enkelte ejers periodevise betalinger
Dirigent Jacob Linvald gennemgik det ordinzere budget for aret 2018, som indebar usendrede feel-

lesudgifter fra 1. januar — 30. april 2018. Fra perioden 1. maj — 31. december 2018 sendres felles-
udgifterne til kr. 350 pr. fordelingstal.

Pa side 2 i budgettet er der budgetteret med kr. 3.331.000 i opkreevet ejerforeningsbidrag, og der er
realiseret kr. 3.317.715. Dette skyldes, at en garageejer konstaterede at han betalte for to garager,
men har kun to halve. Derfor har han skullet have penge tilbage, og derfor stemmer opkraevningen i
budgettet ikke helt overens.

Foreningen har skiftet forsikring fra IF til Alm. Brand, grundet ny assurander og dette har givet for-
eningen en besparelse.

Bestyrelsen forventer, at vand og elforbruget falder, da byggeprojektet er overstaet.

En ejer spurgte til posten p& kr. 185.000 til brug for rengering af trapper, da hun syntes, det var
mange penge, og om renggringen kunne nedsasttes til en gang ugentligt.

Der er mange holdninger til denne post, nogen synes der bliver gjort rent for meget og nogen for
lidt. Der er afsat en halv time til hver opgang, pr. gang der geres rent.

Bestyrelsen har vendt dette punkt nogle gange og vil izbende vurdere det.
Det er viceveerten, der star for renggringen af keeldergangene.
En ejer spurgte til matterne, der 1a udendars, da disse nu er vaek.

Flemming Hedemark fra bestyrelsen fortalte, at udenders matterne blev fiernet sammen med teep-
perne, der [a i en af opgangene.

Det ordinzere driftsbudget blev herefter godkendt.

Ad 4 - Droftelse af storre vedligeholdelsesarbejder m.v. Oversigt med overslag ved-

legges. Endvidere er vedlagt div. redegerelser og konklusioner vedr. Prinsesse-
stien

Formanden Henrik Nehammer vil gennemga dette punkt, og bestyrelsesmediem Allan Shiellerup
Bager supplerer med tallene via en projekter. Dette er vedlagt sammen med referatet.

Prinsessestien blev renoveret for 12 &r siden. Der blev ikke taget stilling til renovering af Prinsesse-
stien pa generalforsamlingen i 2015.

Bestyrelsen har haft forskellige ingenigrer ude, som gerne har villet hjselpe, men de to farste harte
bestyrelsen ikke fra igen. Den tredje ingenier har lavet et overslag/budget for projektet. Hvis murene
skulle genopbygges, s vil det vaere med Kultursstyrelsens overvagning gennem hele renoveringen,
og det vil labe op i mange millioner.

Murene skal derfor reddes. Der skal laves nogle forsteerkninger mellem murene, og til fugerne ber
der bruges elastisk fugemasse, for det er det eneste der virker, men det skal godkendes af Kulturs-
styrelsen, som bestyrelsen heldigvis har et godt samarbejde med.
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Der ma ikke komme treser i kasserne igen, da dette ikke er holdbart. Murene skal reddes i ar, da
revnerne bliver veerre og vasrre.

Bestyrelsen havde habet pa at udbedringen af Prinsessestien kunne veere en faellesudgift med na-
boen, men muren ligger pa Bella Vistas side. Bestyrelsen haber, at projektet kan holdes inden for
de resterende penge, som der er tilbage til byggeprojekter, men det kraever en accept fra general-
forsamlingen.

Der kommer vand ind gennem membranerne over garagerne.
@stgarden skal laves, der skal nyt asfalt pa i garden samt i de andre garde efterfgigende.
Pa sigt skal keeldernedgangene ogsa laves.

Ved vesthegnet har foreningen to naboer. Der er nummer 9 og det gule hus, hvor der bor to fami-
flier. Naboen i nummer 9 har faet palagt at fa friklippet tradhegnet fra hans grene. Tradhegnet er feel-
les og star i skellet.

Ad 5 - Indkomne forslag

Ad 1 - Bestyrelsen onsker bemyndigelse til at igangsaette renoveringen af Prinsessestien.
Bestyrelsens forslag blev sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad 2 - Torben Kitaj; Strvv. 427, st. tv. har fremsat 2 forslag.

1. Generalforsamlingen opfordres til at vedtage en aendring af den nuvaerende husordens formule-
ring om husdyrhold, séledes at det med gjeblikkelig virkning skal vaere tilladt at holde et husdyr pr.
lejlighed.

Dirigenten gjorde opmaerksom, at husdyr bestemmelsen er reguleret i foreningens vedteegter. Der-
for skal dette forslag stilles som et forslag til zendring af foreningens vedtsegter.

Birgitte Jstberg motiverede Torben Kitajs forslag, da han desveerre ikke kunne veere til stede ved
generalforsamlingen.

Allan fra bestyrelsen fortalte, at bestyrelsen ikke har en enig holdning til hunde. Bestyrelsen har og
vil administreret efter den gesldende husorden.

En ejer foreslog, at der kan laves et demokratisk beboerrad, hvor en fra hver opgang deltager og
varetager sin opgang. Beboerradet kan stille forslag til naeste ars generalforsamiing, hvis det an-
skes, at vedtaegterne sendres omkring husdyr.

De fremmegdte ved generalforsamlingen diskuterede forsiaget.Der er forskellige meninger om hus-
dyr i foreningen.

Birgitte Dstberg trak forslaget tilbage pa vegne af Torben Kitaj.

Vibeke Bjerregaard, Strvv. 431, 2.th. henstillede til, at dem der er interesseret i, at tage en snak om
husdyr i foreningen og evt. stille forslag om dette til naeste ars generalforsamling, kan megde op
nede i feelleslokalet den 2. og 16. maj fra ki. 19-20.

En ejer spurgte til om lejerne i foreningen kunne f4 lov at deltage i foreningens generalforsamling,
dog uden stemmeret.

Dirigenten forklarede, at det ikke er normal procedure, og hvis lejerne skal have lov til at deltage i
foreningens generalforsamling, s kraever dette en vedteegtsaendring.

2. Endvidere vil jeg i lyset af den labende diskussion om hundehold og om adfserdsregler i Bella Vi-
sta foresla, at der nedsaettes en gruppe, som kan gennemgé den eksisterende husorden med hen-
blik p& at udarbejde en ny til generalforsamlingen i 20189.

Torben Schroeder motiverede forslaget, da han mener, at husordenens punkt vedr. parkeringsbe-
greensninger for garageejerne er i strid med lighedsgrundsaetningen, samt at den akutelle husorden
som blev vedtaget i 2013 ikke er gyldig.
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Henrik Nehammer gjorde opmaerksom pa, at husordenen er vedtaget for, den nuveerende besty-
relse kom til. Bestyrelsen handhasver husordenen, indtil en ny er vedtaget.

Torben Schroeder, Strvv. 429, 2.tv., vil gerne vaere tovholder pa eendringer af husordenen sammen
med vedteegtseendringen omkring hundehold.

Ad 6 — Valg til bestyrelsen.

Pa valg som formand var Henrik Nehammer for ét &r. Henrik Nehammer var villig til genvalg. Som
bestyrelsesmediemmer var Flemming Hedemark og Charlotte Mygind Hartvig villige til genvalg. Da
Allan Schillerup Bager og Toke Reimer Bradsted har sat deres lejligheder til salg, stillede de ikke op
til bestyrelsen.

Bestyrelsen gnskede at indstille Egon Hedegard og Per Olesen. Bestyrelsen stiller op samlet.
Torben Schroeder og Torben Kitaj har begge henvendt sig til bestyrelsen, da de ensker at stille op.

Torben Schroeder forklarede, at han og Torben Kitaj ensker at traskke deres kandidatur tilbage, da
de ikke @nsker kampvalg. Bestyrelsen har henvendt sig til to andre ejere med gnske om, at de stil-
ler op til bestyrelsen, og at bestyrelsen stiller op samlet. Torben ensker, at der til naeste ars general-
forsamling kommer et sendringsforslag til vedteegterne. Dette kunne f.eks. veere, at formanden og
bestyrelsesmediemmerne vaelges for en toarig periode, hvor den ene halvdel gar i lige ar og den
anden i ulige. Generalforsamlingen veelger formanden og bestyrelsesmedlemmerne en ad gangen
blandt de ejere, der gnsker at stille op til bestyrelsen.

Henrik Nehammer forklarede, at der tilbage i 2014 14 en stor opgave foran bestyrelsen som ikke er
feerdig endnu. Opgaven har taget meget tid og mange kraefter, og derfor har det vaeret vigtigt for be-
styrelsen at vide, de der sad i bestyrelsen arbejdede godt sammen.

Da Toke og Allan meddelte bestyrelsen, at de gnskede at flytte og derfor ikke stillede op til bestyrel-
sen i &r, henvendte den gvrige bestyrelse sig til Egon Hedegard og Per Olesen. Her blev de to kan-
didater lovet, at bestyrelsen ville stille op samlet ved generalforsamlingen, sé de to kandidater ikke
skulle veelges ud fra deres person.

Da der ikke var andre, der gnskede at stille op til bestyrelsen, blev den nye konstellation valgt.
Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsesformand Henrik Nehammer pa valg 2019
Bestyrelsesmedlem Flemming Hedemark pa valg 2019
Bestyrelsesmediem Charlotte Mygind Hartvig pa valg 2019
Bestyrelsesmedlem Egon Hedegéard pa valg 2019
Bestyrelsesmedlem Per Olesen pé valg 2019

Ad 7 — Valg af suppleanter
Andreas Karberg og Allan Schiellerup Bager stillede op som suppleanter og blev valgt.

Bestyrelsen takkede Toke Reimer Bradsted for hans arbejde i bestyrelsen seneste ar.
Ad 8 - Valg af revisor.

BDO blev genvalgt som revisor.
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Ad 9 ~ Eventuelt.
Under eventuelt blev fglgende emner draftet:

e Husk at tage hensyn til hinanden i feelles vaskeriet.
s Flere ejere synes, det er dejligt med den feelles bogreol.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 22.20 og takkede for god ro og orden.

Naervaerende referat er underskrevet digitalt af formanden og dirigenten. Som dokumentation for
digital signering, henvises til saerskilt dokument vedhaeftet neervasrende referat.
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