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1.0 Indledning

Dette forprojekt er udarbejdet som grundlag for vedligeholdelsesarbejder pa Prinsessestien.

Forprojektet er opbygget pa det samme grundlag som ved alle andre renoveringsopgaver, med de
ngdvendige underpunkter, der beskriver den eksisterende bygning, udbedringsforslaget, materialevalg og
den tilhgrende gkonomi.

2.0 Ejendommens data

Beliggenhed:

Strandvejen 419-433

2930 Klampenborg

Matr. nr. 1 e af Kristiansholm

Bygherre:

Ejerforeningen Bella Vista
Strandvejen 419-433
2930 Klampenborg

Administrator:
Newsec Datea
Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lynghy

Totalradgiver:

Eibye Radgivning ApS
Jernholmen 36, 1.sal
2650 Hvidovre

Arkitekt:

DSA ARK Studio
Wildersgade 51, 1 sal
1408 Kgbenhavn K
Arkitekt Nils Jeppe Hansen

Opfarelsestidspunkt:
Ejendommen er opfart i 1933-1934.
Ejendommen er fredet.

Bolighebyggelsen med tilhgrende omgivelser i form af stier, trapper, ramper, tilkgrselsveje og haveanlaeg
(1933-34 af Arne Jacobsen), er fredet 1987.
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3.0 Projektet:

Formalet med projektet er at f& afhjulpet de vedligeholdelsesmaessige problemer med ejendommens sti
"Prinsessestien”, som Igber parallelt med asfaltvejen, der giver adgang til Strandvejen 419-421, herunder at
fa afhjulpet fugt, revnedannelser og frostspraengning pa stiens stgttemure.

Beskrivelse af Prinsessestien:

Prinsessestien er anlagt mellem 2 stgttemure, hvoraf den ene findes pa toppen af en jordvold mellem Bella
Vista og haboejendommen, og den anden findes mellem stien og adgangsvejen. Den sidste er etableret med
et stalraekvaerk pa toppen, og den har ensidigt jordtryk.

| gstenden af stien findes der en trappe, som forbinder terraenniveauet ved Strandvejen med niveauet pa
Prinsessestien. Her er stgttemuren i skel udfgrt med en bred betonvange, mens den anden stgttemur er
afsluttet med en afrunding, hvor stalraekveerket er fgrt med rundt pa betonen og det er afsluttet ved terrsen.

Denne stgttemur har 3 store rundinger, hvor der tidligere har veeret beplantning.

| den vestlige ende er stgttemuren i skel udfart i fuld hgjde, og den anden stattemur er aftrappet ved
trappen, som forbinder stiens niveau med terraenniveau i gardarealet. Stgttemuren i skel har i dette omrade
ensidigt jordtryk fra naboejendommen.

Pa hele udstraekningen findes der en jordvold pa naboejendommen. Der findes beplantning, og der er
etableret en stgttemur af betonblokke, som er ca. 1,0 meter hg;j.

Begge stattemure er udfart i sektioner. Sektionerne er in situ stgbt beton uden armering, hvorpa der er pafaert
et pudslag. Imellem sektionerne findes der fuger, som er udfgrt med en hard fugemasse, der formodentlig er
cementbaseret.

Stalreekveerket er indstgbt i toppen af den hgje stgttemur.

Begge stattemurene har revnedannelser, som fglge af temperaturbevaegelser, jordtryk og andre pavirkninger
fra treeradder m.v., og der ses lgstsiddende og afskallede pudsomrader, som til dels skyldes frost og fugt.

| forbindelse med de udfgrte opgravninger (se afsnittet "Forundersggelser”) er det konstateret, at
stgttemuren i skel kun er funderet til ca. 400 mm under terraen ud for Prinsessestiens hgje omrade, mens
den er funderet til frostfri dybde i det omrade, hvor stien er aftrappet. Den anden stattemur er funderet til
frostfri dybde i hele sin udstreekning.

Stattemuren i skel har mange steder bevaegelse i lodret plan, hvilket kan skyldes de mangelfulde
funderingsforhold i stiens hgje omrade, og det ensidige jordtryk p& det omrade, hvor stattemuren har fuld
hgjde.

Den anden stgttemur har feerre bevaegelser i lodret plan, hvilket kan skyldes, at funderingen er bedre, men
det kan ogsa skyldes, at der findes halvrundinger, hvor der tidligere har vaeret beplantning. Disse omrader
giver en forstaerkning i forhold til det ensidige jordtryk.

Fugerne imellem sektionerne er naesten alle steder revnede, og de har sluppet betonen i mindst den ene
side. Dette skyldes formodentlig, at fugemassen er hard og ufleksibel.

Projekt:

Vi anbefaler, at der etableres en vandret forbindelse mellem de to stattemure, sddan at lodrette bevaegelser
imellem stagttemurene og imellem de enkelte sektioner kan begraenses. Dette vil samtidig kunne kompensere
for den mangelfulde fundering af stgttemuren i skel.

Den vandrette forbindelse udfgres som en armeret betonplade, der fastggres i stgttemurene med iborede
stritter.
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For at minimere risikoen for utilsigtede saetninger under arbejdernes udfarelse, udfgres opgravningen i
kortere sektioner, og der graves kun til en dybde, der svarer til undersiden af den nye betonplade.

Se vedhaeftede tegning.

Nar betonpladen er etableret i den fulde lzengde af Prinsessestiens hgje omrade, kan der arbejdes videre
med renoveringen af stgttemurene.

Stgttemure vil blive afrenset for alt Igstsiddende pudslag, og alle revner skaeres op, sa der kan udfgres en
holdbar renovering. Hvis det skgnnes ngdvendigt, ileegges der rustfri jern hen over revnerne for at binde de
to halvdele bedre sammen.

Den eksisterende treebeplantning har formodentlig veeret medarsag til nedbrydningen af stgttemurene, da
rodnettet har vokset sig for stort. Det foreslas, at gammelt rodnet fjernes i hele sin udstraekning i de 3 buer.

Puds udfgres som flerlagsbehandling og afsluttes med en KEIM silikatmaling i farve som eksisterende.

De nye betonplader vil blive afvandet med draenaflgb til kloak. Herved kan regnvandet afledes pa en
kontrolleret made, og frostskader kan minimeres i fremtiden. P& betonpladen udlaegges dreensten og
stabilgrus som afsluttes med 80 mm slotsgrus.

Fugerne imellem sektionerne udfgres i en fleksibel fugemasse, som samtidig skal veere malbar. Det vil
sandsynligvis veere ngdvendigt at udfgre nogle forsgg med forskellige typer af fugemasse for at kunne finde
den optimale Igsning. Vi pataenker, at der skal anvendes enten en hydraulisk martel med iblandede faehar
eller en acrylbaseret elastisk fugemasse, hvor der trykkes kvartssand i overfladen for at skabe et udseende,
der svarer til betonoverfladen.

Stalreekveerk renoveres. Forinden betonrenovering afskeeres reekveerk, og de indstgbte dele fiernes, sa de
ikke i fremtiden foranlediger rustspraengninger i betonen, og de sendes til afrensning, opretning og
malerbehandling. Der monteres foringsrgr i beton under renovering, og veern genmonteres ved lim.

Se vedheeftede tegning.
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Betonrenovering af 2 stgttemure, Igs puds, revner m.v.
Udskiftning af fuger mellem betonsektioner

Malerbehandling af pudsede overflader

Demontering, istandsaettelse og genmontering af stalreekveerk
Etablering af vandret plade mellem stgttemurene inkl. opgravning
Etablering af dreen og aflgb fra nye betonplader

Byggeplads

Handveerkerudgifter inkl. byggeplads

Radighedsbelgb til uforudseelige omkostninger

Honorar for teknisk radgivning

Samlede byggeomkostninger

+25% moms

Samlede byggeomkostninger

e

ca.kr. 700.000 ekskl.moms
ca.kr. 150.000 ekskl.moms
ca.kr. 150.000 ekskl.moms
ca.kr. 200.000 ekskl.moms
ca.kr. 300.000 ekskl.moms
ca.kr. 100.000 ekskl.moms
ca.kr. 100.000 ekskl.moms
ca.kr. 1.700.000 ekskl.moms
ca.kr. 170.000 ekskl.moms
ca.kr. 225.000 ekskl.moms
ca.kr. 2.095.000 ekskl.moms
ca.kr. 524.000

ca.kr. 2.619.000 inkl.moms

Hertil kommer udgifter til forsikring, finansiering og byggesagsadministration m.v.

Der foretages ingen aendringer ved de arkitektoniske forhold.
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Der er foretaget jordudgravninger to steder, dels ved stgttemur oppe mod indgangspartiet, pad ca. 1,5x 1,5
meter for at vurdere fundamentets dybde og beskaffenhed, og dels pa stiens midte ca. 4 x 2,5 meter, for
samme undersggelse.

4.0 Forundersggelser:

Det vurderes ved udgravning ved indgangsparti, at fundamentets dybde er i frostfrit niveau, og at det udger
en god og solid bund for stattemuren. De lodrette beveaegelser i dette omrade af stgttemuren skyldes
formodentlig det ensidige jordtryk fra naboejendommens matrikel.

| udgravningen ses endvidere en vandret "hylde”, som kan veere etableret for at kunne modvirke det ensidige
jordtryk.

| udgravningen midt pa stien kunne det konstateres, at den lave stattemur kun er funderet til ca. 400 mm
under terreen pa Prinsessestien, mens den hgje stattemur er funderet til minimum frostfri dybde.

Sidstneevnte har i lighed med stagttemuren ved indgangspartiet ensidigt jordtryk, men der ses kun mindre
lodrette beveegelser i denne stgttemur. Dette skyldes formodentlig de 3 buer, hvor der tidligere har veeret
beplantning. Buerne stgtter hele konstruktionen.
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5.0 Fotos

Revnedannelser ses generelt over alle stgttemurenes overflader.

Revne i bue efter rodnet og frostskade. Der har tidligere veeret beplantning i buerne.
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Pudslaget har sIUpEtbe
stabeskel.
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Udgravning fundament til frostfri
medvirker til at statte muren.
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6.0 Stgttemur mod naboejendom

Det bgr drgftes med naboejendommen at f& udfart en feelles lgsning for stgttemuren i skel. Pa
naboejendommens side er der etableret en lavere stgttemur i terreenniveau ca. 1,6 meter under niveau ved
den lave stgttemur i skel. Stgttemuren er opbygget af betonblokke, der ikke er bygget sammen med magrtel
eller lignende. Stagttemuren er ca. 1,0 meter hgj, og i visse omrader findes der en yderligere stattemur
placeret taet pa skel.

Muren er grundet det store jordpres ved at skride ud. Stgttemuren holder pa jorden til fundamentet til
"Prinsessestien”. Det antages, at der er forsvundet jord under fundamentet til stgttemuren i skel, hvilket
resulterer i seetningsskader flere steder i muren.

Seetningsskade, antageligt grundet udvaskning af jord under fundamentet.
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Muren pa naboejendommen er blevet

"tykmavet”
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betonblokkene bliver skudt ud, hvilket

grundet jordtrykket.

12



