BERETNING OM 2020

til generalforsamlingen i E/F Bellavista 10. august 2021
Nye medlemmer:
Der onskes velkommen til folgende nye medlemmer:
Strandvejen:
419, st. tv.: Lars Jorgen Sommer
419, st. th.: Pernille Riis Boeg
419, 1. tv.: Jens Frederik Demant
433 1. tv.: Dorte Jacobsen
433, 2. th.: Mie og Anders Hermansen
Bestyrelsen:
Bestyrelsen har i det forlobne ar arbejdet med at afslutte renoveringen af @sthaven.

Derudover varetaget den almindelige drift, antaget nyt vicevertfirma, den ene af de to
sma garager tilhorende foreningen er udlejet.

Der er etableret mulighed for affaldssortering.

Der er siden sidste generalforsamling atholdt i alt 12 egentlige bestyrelsesmeder. Derud-
over enkelte mellemliggende koordineringsmeder.

Bestyrelsen har haft et aktivt og behageligt samarbejde.

Der er ikke udsendt nyhedsbreve, da foreningens hjemmeside nu varetager informationer-
ne.

Bestyrelsen har tiltradt forskellige initiativer i forhold til Gentofte Kommune om brugen
af Bellevue Strand — adferd, stej m.v. Forpagteren af strandcafeen er p.t. i dialog med

Kommunen.

Charlotte Hartvig, som er pa valg i ar, har efter mere end seks ars indsats valgt ikke at
genopstille til bestyrelsen.

Vi har forlods sikret os en kandidat til aflesning for Charlotte.



Foreningens hjemmeside http://bellavista2930.dk/ har veret besagt flittigt — og er nu naet
ca. 50.000 "klik”.

Arsrapport/ekonomi:

Det foreliggende udkast til arsrapport udviser f.s.v.a. den “ordinaere” drift ingen overra-
skelser.

Vicevartsposten blev 1 2020 noget dyrere end budgetteret — det skyldtes, at det var besty-
relsen magtpaliggende at fi handteret et opher af aftalen med Lars’ firma — og derneest
engagere et storre firma pé vilkér, at Lars blev ansat der — efterfolgende fratradte Lars
denne ansattelse.

Driften har balanceret 1 2020 — i lobet af aret blev foreningen imidlertid ramt af ’negati-
ve” renter pa indestaende.

Der wudestdr efter bemyndigelsen fra 2015 fortsat alene garagemembra-
nen/terrassebelaegningerne i sydflgjen. Opgaven er dbenbart lidt vanskeligere end forudset
- der arbejdes fortsat pé en losning, der er rimelig og som kan godkendes af Kulturstyrel-
sen.

De i felleslanet (flleslan 2) deltagende medlemmer udger nu godt 30 %. Enkelte er ud-
tradt af felleslanet.

Lanet afvikles som aftalt med Mens Bank A/S — opkravningerne til ydelsen sker hos de
deltagende.

Som hidtil kan den enkelte lejligheds mulige andel af falleslan til projektet” (fellesldn
2) ikke afleses direkte 1 regnskabet, men der er som hidtil udsendt opgerelser over indi-
viduelle fezllesldn-andele pr. 31/12 2020, samt renteudgifter, til deltagende medlemmer.
Renteudgifterne skal ejer selv indberette til skat. (Rubrik 44/felt 485).

Det skal tilfojes, at de deltagende lejligheder kan indfri og frigeres for heftelsen, men
Mons Bank opkraver et gebyr for beregning m.v. og Newsec muligvis ogsé et gebyr for
opgerelser og handtering i arets lob.

De ordinere bidrag blev i 2018 nedsat til kr. 350,00 kr. p.a. pr. fordelingstal med virkning
fra 1/5 2018 og foreslés ikke @ndret p.t., men pa blot mellemlangt sigt bliver det nok ned-
vendigt med en forhgjelse.

Foreningens medlemmer er, qua den indgdede bevaringsdeklaration, fritaget for direkte
ejendomsskatter — bagsiden heraf er jo bl.a., at vi er forpligtet til at sikre en god vedlige-
holdelse af den kulturarv, vi har til ”1ans”.



Grundet bade vores egen forsikringshistorik, men i serdeleshed ogsa sager andre steder,
er bl.a. premien til ejendomsforsikringen steget vasentligt og forventes faktisk at stige
yderligere.

Flere selskaber onsker ikke l&ngere at forsikre fredede bygninger.

Vi atholder i ar — i god tid inden udleb af nuvaerende police — et forberedende mode med
assuranderen for en gennemgang og for at sikre bedre tid til at overveje mulige tilbud.

Ogsa varmeudgifterne ma vi forvente stiger. Udgiften til naturgas har vaeret aftalt pa et
gunstigt niveau gennem terminskontrakter — de sidste par ar pd arlige aftaler.

Ved kontraktsfornyelsen i ar (for 2022) matte vi konstatere, at m3 prisen var nasten for-
doblet — den rene gas pris udger dog kun 1/3 ca. af den samlede udgift, men det vil kunne
ses 1 regnskabet.

Derudover indledtes indeverende varmesason med en meget kold periode.

A/C varmebidragene se@ttes derfor op til tidligere niveau (ca. kr. 125,00 kr./ m2 p.a.) pr.
1/1 2022 —og vi paregner, at der skal efterbetales for 2021 — i modsatning til de tre tidli-
gere 4r.

Vedligeholdelse m.v.:

Bestyrelsens fokus har i de sidste 7 ar vearet fokuseret pd de mange vasentlige arbejder,
der har skullet gennemfores, for vores ejendom fremstar i en ordentlig stand.

Det meste er nu gennemfort, og foreningen naermer sig en ’normal tilstand”.

Enkelte mangler og problemer har dog vist sig — se nedenfor.

Bestyrelsen har de sidste ar arbejdet pa at fa lavet en overordnet, men “altomfattende”,
vedligeholdelsesplan med henblik pa at fa identificeret, prioriteret og budgetteret vedli-

geholdelsesopgaverne i de kommende ar.

Efter det helt utjenlige forseg sidste r, entrerede vi slut 2020 med et ingenierfirma om
opgaven.

Der fremkom efter et par meder en rapport, men vi méatte desvarre igen konstatere, at den
var ubrugelig som arbejdsredskab.

Rapporten tilsvarede slet ikke de eksempler vi forlods blev prasenteret for, og var reelt
lavet uden konkret vurdering af de enkelte bygningsdeles tilstand.



Bestyrelsen har herefter besluttet indtil videre at opgive den overordnede plan, og 1 stedet
— ad hoc — bede om radgivning og forslag til konkrete bygningsdele, sarligt nir problemer
konstateres.

Vinduer:
De sidste par ar har vi bl.a. om vinduer anfort:

Renoveringsarbejdet er afsluttet med individuelle tilpasninger/tilretninger.

Som tidligere anfort, er de cestetiske krav til vinduerne sddan, at funktionen ikke kan eller skal sam-
menlignes med moderne preefabrikerede vinduer med avancerede lukkemekanismer.

Vi har dog konstateret, at ejendommens salbeenke (el. solbeenke) flere steder er blevet for beskedne i
den udragende del... ....

Det har stedse varet fastlagt i vedtegterne, at hver lejligheds vinduer kun f.s.v.a. udven-
dig maling er en felles vedligeholdelsespligt (§ 18).

Olieringen af rammerne er ivaerksat 1 ar pa vestsiden og vil fremover blive gjort 1 en prio-
riteret orden med hensyntagen til foreningens ekonomi.

De nuvarende vinduer blev indsat i 2011/12 efter en felles beslutning, og er udfert med
smukke holdbare teaktraesrammer.

Inds@tningen skete imidlertid i de bestdende karme efter krav fra Kulturstyrelsen, hvilket
gav mange tilpasningsproblemer — i nasten alle lejligheder.

En voldgiftssag — afsluttet i december 2012 — péalagde stort set foreningen selv ansvaret
herfor.

En efterfolgende forsegsvis generel udbedring pé to facadesider — projekteret af en arki-
tekt” bragt i forslag af Kulturstyrelsen, viste sig at vere utjenlig og alt for dyr — gennem-
snitsprisen pr. vindue naede 12.000,00 kr.

Som led i den sterre facaderenovering blev herefter gennemfort en generel gennemgang
og udbedring pa enkelt-vindue basis af en og samme temrer/snedker — typisk mens stil-
lads alligevel var oppe.

Dette blev — grundet historikken — besluttet betalt som en fellesudgift. Alle ejere/beboere
blev flere gange opfordret til at fremkomme med ensker/klager — og alle indkomne indsi-
gelser blev gennemgaet og aftalt udbedret helt konkret. Frister blev givet, samt forlaenget,
og dette fellesprojekt herefter afsluttet allerede 1 2018.

Kun eventuelle fortsat ikke behandlede — rettidige — indsigelser/problemer vil fremover
vaere en fellesudgift. Ovrige ma og skal vere individuelle (egne) omkostninger (§ 19).



Sagen om salbankene er fortsat ikke afsluttet. Arkitektfirmaet, Ole Hagen A/S, der ho-
vedsagligt bistod under renoveringen er stevnet af foreningen for et erstatningskrav pa
1.5 mio kr. — sagen verserer — syn og skon ikke atholdt endnu.

Sagen er anmeldt til, og antaget af, foreningens retshjelpsforsikring.
Arkitekterne har 1 et tilsynsnotat foreskrevet at salbankene, der ikke blev afmonteret ved
genoppudsning af ejendommen, skulle vere udragende med 1 cm. — det har vist sig at ve-

re for lidt — standard er 3 cm.

Stk. pris ved udskiftning inkl. VVS, maler og murer er over 7.000,00 kr. - men er anmeldt
med et lidt hgjere belob, for en sikkerheds skyld.

Facader/altaner:

Der er et fortsat et synligt generelt problem i samlingerne mellem betonbrystninger og det
pudsede murvark.

Samlingen mellem betonbrystninger og pudset murvark er et svagt punkt (udvidelsesko-
efficienterne er meget forskellige).

Bestyrelsen har nu besluttet at lave en prove rep. med en indlagt elastisk fuge uden kon-
kret godkendelse, men princippet blev - ekstraordinert - tilladt af Kulturstyrelsen ved re-
noveringen af Prinsessestien.

Vi héaber at losningen vil blive godkendt af Kulturstyrelsen — det er ganske enkelt ned-
vendigt.

Visse steder er soklen desvarre fortsat lidt for opfugtet til at kunne holde pa malingen —
det vil ligeledes blive en lebende vedligeholdelsesopgave.

Men vi har en forventning om, at opfugtningen mange steder med tiden vil blive reduceret
efter anleg af Osthaven.

Vi vil 1 gvrigt henvise til gennemgangen 1 tidligere ars beretninger, og gentager om alta-
ner:

Altanernes konstruktion er sddan, at afvanding alene sker via et afleb, der typisk er place-
ret i hjornet. Konstruktionen er helt usedvanlig og kreever den yderste opmarksomhed af

hver enkelt bruger.

Aflgbet skal holdes frit og funktionsdueligt.



Epoxybelegningen ma ikke udsattes for unedig belastning og skal vare intakt i hele
overfladen. Der ma derfor ikke udlaegges tepper, fliser, trebekladninger eller lignende.

Trappetarne/trapperum:
Herom er der ikke leengere noget at bemarke.
Prinsessestien/Sydgéarden:

Et &rs gennemgangen udviste ikke en veasentlig forvaerring af de fa s@tningsrevner pé
Prinsessestien. P4 nuvarende tidspunkt er det ikke nedvendigt at tage stilling til yderlige-
re fundering af de to “inderste” buer, men ingenioren forventes at komme tilbage med et
forslag om en forsegsvis ”limning” af de konstaterede revener — serligt ved buerne.

Asfalten 1 Sydgarden er nok en af de mest patrengende opgaver, der udestar. Radgivere
har oplyst, at asfalten antageligvis skal opgraves og belegning nyetableres — omkostnin-
gen vil 1 givet fald vere betragtelig — ca. 1.2 mio. kr.

Membraner over garageanlaegget (terrassegulvene):
Vima desverre igen henvise til sidste drs beretning.

Som der tidligere er redegjort for bliver dette projekt udfort ved, at den hidtidige flisebelcegning (asbest) fjernes,
men den underliggende membran bevares, afrenses og pdleegges en ny membran.

Ogsd her fjernes de indstobte ror til hegnene, og der monteres nye sikre og skansomme befeestigelser.

Derncest vil vi soge Kulturstyrelsen om tilladelse til at udleegge den nye flisebelcegning pa “flisefodder” — det er
skdansomt for underlaget og muliggor senere kontrol af membran samt evt. pletreparationer.

Umiddelbart var Louise Omann (KUS) ikke helt tilfreds, men alternativet er endnu en gang pdaklebning af fliser-
ne. Hidtil har vi fulgt alle anvisninger fra KUS ngje.

En nu forsegt prissetning af opgaven uden flisefedder, men blot en gentagelse af paklaeb-
ning af fliser, onskede vores asfaltfirma ”Icopal” ikke at medvirke til. Et andet firma gav
tilbud, men prisen er for hgj.

Der arbejdes videre med projektet.
Osthaven:
Om Osthaven anforte vi sidste ar:

Bestyrelsen og vores havearkitekt havde forskellige forslag til losninger pd afgreensning ml. grees og kerebane,
der samtidig skal forhindre korsel med biler pd greespleenen.

Men Kulturstyrelsen har fastholdt, at der skulle anvendes betonkantstene og anvist hvilke — en del af korrespon-
dancen blev udsendt med sidste nyhedsbrev.



Det var derfor lidt overraskende, at vi kort for sommerferien af Kulturstyrelsen blev bebrejdet at kantstenene fo-
rekom dominerende — og dertil var styrelsen utilfreds med cykelbajlerne samt det opsatte skilt fra P-selskabet og
papegede at pullerterne nu fremstod som overfladige.

Aftalen med Louise Omann blev, at vi ferdiggjorde arbejdet med anlcegsgartneren (altsd pleenen op til kantste-
nene) og derefter ville vi blive kontaktet af Louise @mann efter dennes ferie for en droftelse om feerdiggorelsen.

Louise @mann vendte imidlertid aldrig tilbage, og foreningens nye sagsbehandler er Irene
Jensen.

Denne har vi nu inviteret til et mgde pa ejendommen primo september — et af emnerne vil
blive Osthaven.

Bestyrelsen besluttede imidlertid 1 foréret, at de nu overfladige pullerter blev fjernet — de
er opmagasineret 1 foreningens garage. Pullerterne er ikke oprindelige — altsd ikke Arne
Jacobsens péafund.

Ovrig vedligeholdelse:

Aret har ellers varet praeget af de normale opgaver med utette vandrer, faldstammepro-
blemer m.v.

For en sikkerheds skyld gentages fra sidste drs beretning:

Ejendommen er oprindeligt udfort med synlige installationer i samtlige badevcerelser.
En del badevcerelser fremstar stadig sadan, men mange har i forbindelse med renoveringer af badevcerelser (tjek
registrering - findes pd hjemmesiden - og godkendelse for noget sadant iveerkscettes) indpakket rorinstallationer-

ne.

Oftest er nedtagning og genopforelse af rorkasser dyrere end losning af selve problemet, og oftere er rorkasser
lavet uden inspektionslem.

Det er besluttet, at foreningen (ovrige medlemmer) ikke skal betale den del af udgiften, der kan henfores til en
mulig nodvendig blotleegning af installationerne, sdfremt noget skal udskiftes.

Den udgift pahviler den enkelte ejer.

Budget:

Det med indkaldelsen udsendte budget indeholder uendrede ejerforeningsbidrag.
Niveauet 350,00 kr. pr. fordelingstal, p.a. forventer vi ikke holder evigt — allerede 1 2023
vil en forhgjelse maske blive nedvendig — den udestdende opgave med bl.a. asfalt —béde

syd- og vestgérd, vil efter alt at demme blive kostbar at fa udfert.

Projekter:



Som anfert er renoveringen ikke tilendebragt.
Udestiaende opgaver hidrerende fra vedtagelsen 1 2015 er fortsat:

1.Udbedring af membraner over garager — se ovenfor
Ovrige identificerede opgaver:
Tilbageverende ikke akutte, projekter for det/de kommende ar:

o Asfaltbeleegning (slidlag) i syd- og vestgard

e Keldernedgange, incl. hegn/gelander

e Hegnet mod vest

eRep af div. sdlbaenke (afventer erstatningssagen)

e Journalist Torben Weirup har lavet en synopsis til en bog om Bellavista. Foreningen

er teet pa at veere 1 mal med finansieringen.

Yderligere er der fra nogle medlemmer fremsat enske om at fa etableret ladestandere til
el-biler og hybrid-biler. Etableringen er kostbar og vil som udgangspunkt kraeve etable-
ring af ny el-kapacitet til ejendommen. Nogle medlemmer undersoger — pé eget initiativ —
p.t. mulighederne.

Administration:

Ogsé 1 &r takker vi administrator for et godt og effektivt samarbejde. Camilla Faber An-
dersen har betjent foreningen igen i &r.

Det fremtidige bestyrelsesarbejde:

Charlotte Hartvig ensker efter 6 ar i bestyrelsen som navnt at udtraede.

John Robbert genopstiller.

Regitze Reeh og Andreas Karberg genopstiller som suppleanter.

Ovrige bestyrelsesposter er forst pa valg 1 2022.

Der er behov for, at medlemmerne stiller sig til rddighed for bestyrelsesarbejdet.
Klampenborg den 5. august 2021

Bestyrelsen



