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REFERAT FRA ORDIN/ER GENERALFORSAMLING | E/F BELLAVISTA

Ar 2022, den 27. april, kl. 19.30, afholdtes ordinar generalforsamling i E/F Bellavista pa
adressen Skovshoved Hotel, Strandvejen 267, 2920 Charlottenlund.

Der var fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Formandens afleeggelse af drsberetning og kassererens fremlaeggelse af arsrap-
port til godkendelse. Arsrapport er vedlagt. Bestyrelsens beretning forventes ud-
sendt inden generalforsamlingen.

3. Godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder fastsattelse af stgrrelsen
af den enkelte ejers periodevise betalinger.

4. Dregftelse af stgrre vedligeholdelsesarbejder m.v.
5. Indkomne forslag:

a) Flemming Hedemark stiller forslag om, at grundet de stigende energipriser,
palaegger generalforsamlingen hermed bestyrelsen at sikre, at alle medlem-
mer, arligt fra og med aret 2021, far tilsendt det fuldstandige varmeregnskab,
sdledes at det bl.a. kan konstateres hvilke omkostninger, der deekkes af lejlig-
hedernes varmebidrag.

b) Flemming Hedemark stiller forslag om, grundet bl.a. de stigende energipriser
palaegger generalforsamlingen hermed bestyrelsen at fa etableret malere af
varmeforbruget i de enkelte lejligheder i en udfgrelse, som naturligvis skal
kunne godkendes af Kulturstyrelsen.

6. Valg af formand for bestyrelsen og op til 5 andre bestyrelsesmediemmer.
Formand Henrik Nehammer er pa valg for 2 ar. Modtager ikke genvalg.
Egon Hedegaard er péa valg for 2 ar.
Hanne Duus Mygdal er pa valg for 2 &r. Modtager genvalg.
Peter Sahin Schou Lauritzen er pa valg for 2 ar. Modtager genvalg.

7. Valg af 2 suppleanter.
Andreas Karberg er pa valg for 14ar. Modtager genvalg.
Regitze Reeh er pa valg for 1 ar.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

Punkt 1. Valg af dirigent

Formanden Henrik Nehammer bgd velkommen til aftenens generalforsamling.
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Som dirigent blev valgt: Lone Birgitte Christensen.

Som referent blev valgt: Camilla Faber, Newsec.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtiq i
henhold til vedtegternes bestemmelser.

Der var repraesenteret 34 ejere, heraf 2 ved fuldmagt. | fordelingstal var repraesenteret
3.258/6.655.

Punkt 2. Formandens aflaggelse af arsberetning og kassererens
fremlaggelse af arsrapport til godkendelse.

Formanden Henrik Nehammer fremlagde bestyrelsens beretning, som ogsa var fremsendt til
medlemmerne den 19. april 2022 og som er gengivet i naervarende referat:

Nye medlemmer:
Der gnskes velkommen til felgende nye medlemmer:

Strandvejen 425, st. th. + garage nr. 12 (fra1/6 2022): Gitte Wezelenburg.

Bestyrelsen:
Bestyrelsen har siden seneste generalforsamling - august 2021 - ikke ivaerksat eller hdndteret
storre vedligeholdelsesopgaver.

Der er siden sidste generalforsamling afholdt i alt 6 egentlige bestyrelsesmgder.

Henrik Nehammer er pa valg i &r, men har efter mere end 8 &rs indsats valgt at salge med fra-
flytning pr. 1/6 2022 og genopstiller allerede derfor ikke. En kandidat til formandsposten er fun-
det.

Egon Hedegard fratrader sin ordinare post og gnsker ikke genvalg til denne post. 0gsa til denne
post har bestyrelsen sikret sig en kandidat.

Foreningens hjemmeside http://bellavista2930.dk/ har vaeret besgpgt meget flittigt. Hjemmesi-
den er blevet omlagt til ny software, da den gamle var blevet foraldet. Egon Hedegard har i hele
perioden veret webmaster mens en ekstern leverandgr har sgrget for IT-support. Hjemmesiden
er nu ogsa blevet lagt om til Arne Jacobsens bla farver.

Arsrapport/gkonomi/forsikring m.v.:
Det foreliggende udkast til &rsrapport udviser f.s.v.a. den "ordinare" drift ingen overraskelser.

Driften har vaeret "overskudsgivende" i 2021, og overskuddet overfgres til indevaerende ars ved-
ligeholdelsesbudget.

Der udestar efter bemyndigelsen fra 2015 fortsat alene garagemembranen/terrassebelagnin-
gerne i sydflgjen. Opgaven er dbenbart vanskeligere end forudset - der arbejdes fortsat pa en
Igsning, der er rimelig og som kan godkendes af Kulturstyrelsen.
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De i feelleslanet (faelleslan 2) deltagende medlemmer udger nu mindre end 30 %. Enkelte er ud-
tradt af faelleslanet.

Lanet afvikles som aftalt med Mgns Bank A/S - opkravningerne til ydelsen sker hos de delta-
gende.

Som hidtil kan den enkelte lejligheds mulige andel af feelleslan til "projektet” (faelleslan 2) ikke
aflaeses direkte i regnskabet, men der er som hidtil udsendt opggrelser over individuelle falles-
lan-andele pr. 31/12 2021, samt renteudgifter, til deltagende medlemmer. Renteudgifterne skal
ejer selv indberette til skat. (Rubrik 44/felt 485).

Det skal tilfgjes, at de deltagende lejligheder kan indfri og friggres for haftelsen, men Mgns Bank
opkraever et gebyr for beregning m.v. og Newsec muligvis 0gsa et gebyr for opgerelser og hadnd-
tering i arets Igb.

De ordinaere bidrag blev i 2018 nedsat til kr. 327,00 kr. p.a. pr. fordelingstal med virkning fra 1/5
2018 oq foreslas ikke andret for indevaerende ar, men allerede grundet almindelige prisstignin-
ger indeholder prognosen for 2023 en forventning om en stigning pa 5 %.

Foreningens medlemmer er, qua den indgdede bevaringsdeklaration, fritaget for direkte ejen-
domskatter - bagsiden heraf er jo bl.a., at vi er forpligtet til at sikre en god vedligeholdelse af
den kulturarv, vi har til "Ians".

Grundet bade vores egen forsikringshistorik, men i seerdeleshed 0gsa sager andre steder, er bl.a.
premien til ejendomsforsikringen steget vaesentligt og forventes faktisk at stige yderligere.

Flere selskaber gnsker ikke la&ngere at forsikre fredede bygninger.

Vi afholdt i 2021 - i god tid inden udigb af aktuel police - et forberedende mgde med assurandg-
ren for en gennemgang og for at sikre bedre tid til at overveje mulige tilbud.

Resultatet var ikke som vi havde hdbet - kun et enkelt selskab bad pa opgaven, og praemien blev
forhgjet noget - igen.

Ogsa varmeudgifterne ma vi forvente stiger. Udgiften til naturgas har veeret aftalt pa et gunstigt
niveau gennem terminskontrakter - de sidste par ar pa arlige aftaler.

Som allerede oplyst sidste ar, er gasleverancen i 2022 til Bellavista i juni 2021 aftalt med OK til
en fast pris, meget lav i forhold til de niveauer vi har set siden efteraret 2021- og i saerdeleshed
i2022.

Bellavista kan forvente at blive tilkoblet kommunens fjernvarme, men nok ferst fra 2025.

A/C varmebidragene for 2022 var forhgjet - og pa grundlag af nuvarende gaskontrakt forventes
ikke storre efterbetalinger for i ar.

Der er fremkommet forslag om, at ejendommen forsynes med individuelle varmemalere, reelt er
det en pligt foreningen har.

Tilsyneladende har malere kun vaeret undgéet grundet fredningshensyn - dette argument holder
med de nye malertyper ikke (leengere).

This document has esignatur Agreement-1D: 68eab9pyrUp247643398



NEWSEC

Vedligeholdelse:

Som anfert sidste ar, lykkedes det heller ikke denne gang at fa fremstillet en brugbar vedlige-
holdelsesplan.

Bestyrelsen besluttede herefter at sege radgivning ad hoc.

Af stgrre kommende vedligeholdelsesopgaver forudser bestyrelsen fglgende:

Maling og oliering af vinduesrammer/karme - der er bestilt til sydsiden af nordflgjen.

Istandseettelse af keelderskakte - i et afpasset tempo.

Renovering af ca. 10 altanbunde efter gennemgangen - arbejdet er bestilt, og udfgres nar vejret
tillader.

Diverse Igbende udbedring af facademaling - herunder sarligt sokler, samt indvendigt i trappe-
opgangene.

Afklaring af metode for udbedring af brudlinjer mellem brystninger og facade - Kulturstyrelsen
har udbedt sig en (arkitekt)beskrivelse af vores prgveudbedring.

Terrassedaek over garager - projektet er vanskeligt og en metode er endnu ikke fundet. En i
december engageret arkitekt - pa forslag fra BYFO - har mattet udsatte sit engagement grun-
det travlihed og en kollegas sygdom.

Det bliver formentlig ferst i 2023 det kan udfgres. Men murvarket under terrasserne viser tegn
pa fugtproblemer, som givet stammer fra defekt membran. Det er derfor en bunden op-gave at
fa handteret emnet.

Og endelig asfaltbelagningerne - sarligt i sydgarden.

Den af foreningen anlagte retssag mod radgiver grundet utilstraekkelige sdlbsenke afventer fort-
sat syn og sken - forventes gennemfgrt ultimo maj maned.

Sagen er anmeldt til, og antaget af, foreningens retshjalpsforsikring.

Davarende radgiver har i et tilsynsnotat foreskrevet, at salbankene, der ikke blev afmonteret
ved genoppudsning af ejendommen, skulle vaere udragende med 1 cm. - det har vist sig at veere
for lidt - standard er 3 cm.

Ladestandere:

Der er fra nogle medlemmer fremsat gnske om at fa etableret ladestandere til el-biler og hy-
brid-biler. Etableringen er kostbar og vil som udgangspunkt kreve etablering af ny el-kapacitet
til ejendommen.

Bestyrelsens flertal har ikke gnsket at engagere sig i overvejelserne.

Bogprojekt:
Projektet er i fuld gang, og foreningen overfgrer i ar det for laengst tilbudte tilskud.

Finansieringen (over 200.000,00 kr.) er i det vaesentligste sket ved tilskud fra samarbejdspart-
nere og fonde.

Udgivelsen forventes senere i ar - John Robbert har udsendt successive redegerelser.
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Administration:
Ogsa i ar takker vi administrator for et godt og effektivt samarbejde. Camilla Faber har betjent
foreningen igen i ar.

Det fremtidige bestyrelsesarbejde:
Henrik Nehammer gnsker efter 8 ar i bestyrelsen, og salg af lejlighed, som navnt at udtrade.

Egon Hedegaard udtraeder som ordinart medlem, men har tilbudt at opstille som suppleant.
Hanne Mygdal er pa valg, men genopstiller.

Regitze Reeh kandiderer til en post som ordinaert medlem, og opstiller i givet fald ikke som sup-
pleant.

Andreas Karberg genopstiller som suppleant.

@vrige bestyrelsesposter er fgrst pa valg i 2023.
Beretningen blev taget til efterretning med applaus.

Camilla Faber gennemgik arsregnskabet for dret 2021, som viste et overskud pd 340.756 kr.
Overskuddet blev overfgrt til egenkapitalen, der herefter udger 1.318.557 kr.

Arsregnskabet blev herefter godkendt.

Punkt 3. Godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder
fastseettelse af storrelsen af den enkelte ejers periodevise beta-
linger

Camilla Faber gennemgik budgettet for aret 2022, som indebar usendrede feellesudgifter pa

327 kr. pr. fordelingstal.
Budgettet blev herefter godkendt.

Punkt 4. Droftelse af storre vedligeholdelsesarbejder m.v.

Egon Hedegaard kommenterede, at den afgdende formands beretning pa sidste side jo inde-
holdt en liste over alle udestdende vedligeholdelsesarbejder.

John Robbert oplyste, at det hovedsagelig kun er malerarbejder som er planlagt i indevaerende
ar. Alt bliver dyrere.

Der var spgrgsmal i forhold til renovering af altanbunde. Bestyrelsen vil sgrge for at listen over
hvilke altaner, der er planlagt renoveret i sommeren 2022, og hvilke altaner, der endnu ikke er
synet af firmaet Condor Entreprise A/S, kommer pa hjemmesiden. Det blev understreget, at
ejerne ikke selv ma male altanbundene.

Der var spgrgsmal til om der var mulighed for affredning af Bellavista. Henrik Nehammer oply-
ste, at det ikke kommer til at ske.

5 (8)

This document has esignatur Agreement-1D: 68eab9pyrUp247643398



NEWSEC

Punkt 5. Indkomne forslag

Dirigenten behandlede forslag b farst, da det er mest vidtgaende.

Forslag a med fglgende ordlyd:

Flemming Hedemark stiller forslag om, at grundet de stigende energipriser, palaegger general-
forsamlingen hermed bestyrelsen at sikre, at alle medlemmer, arligt fra og med aret 2021, far
tilsendt det fuldstaendige varmeregnskab, saledes at det bl.a. kan konstateres hvilke omkost-
ninger, der deekkes af lejlighedernes varmebidrag.

Flemming Hedemark valgte at traekke forslaget pd baggrund af vedtagelsen af forslag b.

Forslag b med fglgende ordlyd:

Flemming Hedemark stiller forslag om, grundet bl.a. de stigende energipriser, paleegger gene-
ralforsamlingen hermed bestyrelsen at fa etableret malere af varmeforbruget i de enkelte lej-
ligheder i en udfgrelse, som naturligvis skal kunne godkendes af Kulturstyrelsen.

Flemming Hedemark motiverede sit forslag. Det har varet en god idé mange ar, ikke at have
haft malere pa, men nu stiger priserne og derfor vil det vaere en god idé at f& det etableret.

Regitze Reeh kunne oplyse, at bestyrelsen har haft dialog med Ista og Brunata omkring instal-
lation af elektroniske malere. Udgiften er ca. 150 kr. pr. varmeapparat i hver lejlighed, hvilket
betyder en etableringsudgift pa ca. 1.000 kr. pr. lejlighed. Herudover koster det ca. 21.000 kr.
for udarbejdelse af fordelingsregnskab. De 2 udbydere var stort set ens i priser.

Bestyrelsen vil sgrge for at ansgge hos Slots- og Kulturstyrelsen om den ngdvendige tilladelse
til opsaettelse af de ca. 3-5 bokse, der skal til for at alle malere kan falges og fjernaflaeses. Bok-
sene er ca. pa stgrrelse med en router. Bestyrelsen vil holde ejerne orienteret om sage

P& spergsmal fra en ejer, der har en lejlighed lige over vaskeriet med formentlig stgrre varme-
forbrug end andre pa grund af kulden nedefra, oplyste Henrik Nehammer, at det er hans erfa-
ring, at det nye system tager hgjde for evt. kompensationer til udsatte lejligheder, f.eks. lejlig-
heder, der ligger i stuen eller gverst i bygningen. Der er nogle helt klare retningslinjer.

| forbindelse med omtale af terrerummet ved vaskeriet gav bestyrelsen tilsagn om, at ville ar-
bejde med spgrgsmalet: Hvordan kan udluftning og radiatorvarmeforbrug rationaliseres.

Flemming Hedemarks forslag b blev herefter enstemmigt vedtaget med 34 stemmer for, sva-
rende til i fordelingstal 3.258.

Punkt 6. Valg af formand til bestyrelsen og op til 5 andre besty-
relsesmedlemmer

P& valg som formand var Henrik Nehammer for to ar. Henrik Nehammer modtag ikke genvalg.
Bestyrelsen indstillede Jesper Andersen som formand.

Jesper Andersen oplyste, at han har boet i foreningen i 27 ar, og at han tidligere har siddet i
bestyrelsen i 12 &r. Han har ogsa i en drraekke siddet som formand i Sellerad Golfklub og har
erfaring med at have ansvar for en virksomheds gkonomi og regnskab.

Jesper Andersen blev valgt som formand med applaus.
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Som bestyrelsesmedlemmer var Egon Hedegaard pa valg for 2 &r. Egon Hedegaard gnskede

ikke at modtage genvalgq.

Hanne Duus Mygdal og Peter Sahin Schou Lauritzen pa valg for to ar. Begge var villige til gen-

valqg.
Bestyrelsen indstillede Regitze Reeh som nyt bestyrelsesmediem.

Alle blev valgt ved fredsvalg med applaus.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:
Bestyrelsesformand Jesper Andersen
Bestyrelsesmedlem Hanne Duus Mygdal
Bestyrelsesmedlem Peter Sahin Schou Lauritzen
Bestyrelsesmedlem Regitze Reeh
Bestyrelsesmedlem John Alexander Robbert

Bestyrelsesmedlem Caroline Gamst

Punkt 7. Valg af 2 suppleanter

pa valg 2024
pa valg 2024
pa valg 2024
pa valg 2024
pa valg 2023
pa valg 2023

Som suppleant blev valgt Andreas Karberg som 1. suppleant og Egon Hedegaard som 2. supple-

ant. Begge blev valgt for ét &r med applaus.

Egon Hedegaard takkede afgdende formand Henrik Nehammer for hans store arbejde og enga-

gement igennem de 8 ar.

Caroline Gamst gav ligeledes nogle flotte ord med pa vejen, og der blev overrakt en gave.

Punkt 8. Valg af revisor

Kreston CM blev genvalgt som revisor.

Punkt 9. Eventuelt

Under eventuelt blev fglgende emner drgftet:

Her foreld intet til drgftelse, men en ejer gnskede pa generalforsamlingens vegne at takke be-
styrelsen, og ikke mindst den afgdende formand Henrik Nehammer for hans helt store og emi-
nente arbejde for foreningen. Uden Henrik Nehammers indsats ville Bellavista ikke veere det

sted, det er i dag.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamlingen kl. 20.45 og takkede for god ro og orden.
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Nearveerende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation
for digital signering, henvises til saerskilt dokument vedhaftet nerveaerende referat.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 1450005722920546451
  hashsumB 68eab9pyrUp247643398/SHA512/F9123F32DD6905ACD376E70FF451372866A24E8CF73612C74D0CAE6936B1CC61E6B0E7E894856E2DC593D09A4613F3143CBF3A8CCAAC170212C16D440A23535F
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNiAxNDo0OTowOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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